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Kénh théng tin s6 1 vé bat dong san

Madc du ¢6 sur sut gidgm vé ngudn cung mdi trong Quy 11/2018 ciing nhu tdm ly thén trong cua
ngudi mua nha sau sy kién chung cu Carina, cdn hd chung cur trong Quy Il van la phan khuc thu
hat sur quan tdm nhét cua thj truong. Bén canh dd, dét nén va bat dong san gan lién véi dat nhu
biét thur, lién k& khéng c6 nhidu bién déng...

CAN HO CHUNG CU’ GIAM NGUON CUNG MO

Thong ké vé lugng giao dich thanh cong tai phan khiic chung cu trén ca nudc cua Hoi Mbi gidi
Bat dong san Viét Nam Quy Il dat 14.058 giao dich, chiém 80% trén téng lwgng giao dich vé nha
6. Tai Ha Ngi va Tp. H6 Chi Minh, luong giao dich cia phan khic trung cap chiém ty trong réat
cao (40,8% va 51,2%). Tuy nhién, giao dich can hé cao cép tai Tp. H6 Chi Minh lai dat ty trong
cao gép doéi so voi Ha Noi (26,2% so vGi 12%).

Giao dich chung cu quyll/2018 tai Ha Noi Giao dich chung cuw quyll/2018 tai Tp. HCM
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Giao dich chung cu Quy 11/2018

So vai quy |, s6 lugng dy an md ban trong Quy 1172018 twong
déi han ché. Tai ca Tp. H6 Chi Minh va Ha Ngi, lwgng du an
m& ban déu giam. Mot s6 du an ma ban tiéu biéu tai Tp.HCM
trong quy nay c6 thé ké dén: Fresca Riverside thudc phan khuc
binh dan - trung cép; One Verandah thudc phan khic cao
cép... Tai Ha Noi, cé mot s6 du an nhur Bohemia Residence
thudc phan khuc trung cép, Golden Park thudc phan khic cao
cép, Ecolife Tay HO6 thudc phan khic trung cdp va Mipec City
View phan khuc binh dan...

Nhin chung, cac du an mé ban mai trong Quy Il dan trai tai
nhiéu phan khuc, tr cao cép t&i binh dan va chia yéu nam tai
cac quan ngoai trung tam nhu Ha Béng, Thanh Xuan, Cau Gidy
(Ha Noi) va Thu Birc, Quan 9 (Tp. Hd Chi Minh).

Sau sy ¢6 chay chung cu Carina Plaza, nhiéu chuyén gia nhan
dinh céc phan khic chung cu cé thé sé giam gia. Nguoi mua
nha than trong hon khi quyét dinh mua chung cu, dac biét la
quan tam t&i nhirng van dé vé PCCC.

Tuy nhién, theo dir liéu vé lugng tim kiém chung cu sau su c6
noi trén cua Batdongsan.com.vn, mirc d6 quan tdm cua thi
truwd'ng danh cho cén hd chung cu khéng hé giam. Chung cu
van ndm trong s6 cac loai bat déng san dugc tim kiém nhiéu
nhét. Gia rao ban cac can ho tai ca 3 phan khuc cao cép, trung
c8p va binh dan déu khéng hé giam nhu cac nhan dinh cla
chuyén gia. Bidu nay cho thay, nhu cau thj trurdng van rét cao
va sy ¢ tai chung cu Carina Plaza méi chi tao ra nhirng tac
dong cuc bd doi véi tdm ly ngudi mua nha chir khéng anh
hudng nhiéu tdi thi truong can hd néi chung.
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Kénh théng tin s6 1 vé bat dong san

Phan tich ctia Batdongsan.com.vn ciing cho théy co6 sy khac biét vé thj hiéu ngudi mua tai tirng phan khic chung cu trong Quy Il theo dién tich va sé phong ngu, tai 2
thi trrd'ng Ha N6i va Tp. H6 Chi Minh.

Theo do, tai thi trud'ng Ha Noi, cac can hd cé 1 phong ngu tai ca 3 phan khiic cao cép, trung cap va binh dan dang cé xu huéng dugrc quan tdm hon so véi cac cén co
2, 3, 4 phong ngl. Sy chénh léch vé mirc dé quan tam dugc thé hién nhiéu nhat tai phan khac binh dan.

Con tai Tp. H6 Chi Minh, ngudri mua lai c6 xu huéng tim kiém nhiéu hon déi vai cén hd co 2 phong ngu tai ca 3 phan khic. Dac biét tai phan khdc trung cép thi can ho
2, 3 phong ngu dugc tim kiém nhiéu nhat.

Veé dién tich, co sy khac biét turong déi rd trong xu hurdng tim kiém nha & clia ngudi mua tai Ha Noi va Tp. H6 Chi Minh, cu thé:

Bién ddng gia can hd chung cu’ Ha Ni theo phan khic Bién ddng gia can hd chung cu Tp. HCM theo phéan khuc
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Loai phong ngu du'g’c quan tam tai Ha Noi (Quy 11/2018)

1 phéng ngd
2 phéng ngt
3 phéng ngd
4 phéng ngt

Binh dén Cao cdp Trung cip

Loai phong ngu dwo’c quan tam tai Tp. HCM (Quy 11/2018)
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Tuy nhién, & ca hai thi trud'ng trong do, ngurdi mua chung cu déu cé xu huéng tim nha nhiéu nhéat trong khoang dién tich tir 60-80 m2. Nhirng can ho trong khoang dién
tich nay tap trung chd yéu & phan khuc binh dan va gia ré. Bay cling la nhirng phan khic co6 lugng giao dich I6'n trong Quy |I.

Murc dién tich can hé duwo’c quan tam tai Ha N6i va Tp. HCM
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Nhin chung, tinh hinh giao dich Quy Il tai phan khiic chung cu khéng cé nhigu bién dong. Riéng thang 6 thi trrd'ng cé giam nhe ca vé lugng giao dich, mirc do tim kiém
cuia ngudi mua va ngudn cung mai cling khéng déi dao nhu trong Quy |
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DAT NEN DAN HA NHIET

6 thang dau nam 2018 danh d&du nhidu bién déng vai thi trurorng dat nén,
tlr nhirng dgt “ndng” cuc bd cho té&i nhirng thong tin vé cac chinh sach
wu dai thu hat dau tu cua Chinh phi danh cho 3 déc khu kinh té khién
gia dat clia cac khu vurc nay lién tuc “leo thang”.

DPiém qua vé gia rao ban dét tai 3 dac khu Van Pon, Béc Van Phong va
Phi Quéc cé thé thay ré sur tang gia kha manh trong hon 1 nam qua.
Bac biét tai khu vyre Van Bon, so véi cung ky thang 6 nam ngoai gia dat
trung binh tai day da tang t&i hon 3 [an (tir 7,2 triéu/m2 1én 23 triéu/m?2).
Tuy nhién trong thang 6 vira qua gia rao ban da cé dau hiéu ha nhiét tai
cac khu vuc nay. Day coé thé la do tac dong clia cac chinh sach kiém
soét giao dich dat dac khu.

b 4

Bién ddng gia dat nén tai cac dac khu kinh té
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Bién ddng gia dat cua mot sé quan tai Ha NGi (6 thang 2018)
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Déat nén tai cac khu vure ndi thanh céc thanh pho I6'n nhu Ha N6i va Tp. HO6
Chi Minh dan tré nén khan hiém. Diéu nay khién cho viéc chon mua ciing
nhu dau tu trong khu vure ndi thanh tré nén khé khan hon. Xu hudng hién
nay cua nha dau tu dang huéng sang cac khu vuc ngoai thanh, tai cac
khu dé thj vé tinh dang phat trién nhu Ha Bong, Déng Anh, Long Bién. bat
tai nhirng khu vurc nay thoi gian vira qua ciing da cé nhirng con s6t cuc
b6 khién cho gia dat tang nhanh.
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M6t xu huédng dau tu khac cling dang rét “ndng” 1a cac khu vure ¢6 tiém nang vé du lich vé&i nhiéu dyr an du lich nghi duéng nhu Ha Long, Nha Trang, Da N&ng. Xu
huéng nay dugc thé hién kha rd rang qua gia dét dang tang Ién tai nhirng khu vire ¢é nhigu dy an nghi dudng nhu tai cac quan Son Tra, Cdm Lé & Ba Nang hay khu
vire Cam Ranh tinh Khanh Hoa.

Bién dong gia tai So'n Tra, Hai Chau - Pa Nﬁng, Cam Ranh - Nha Trang (6 thang 2018)
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BIET THU LIEN KE NGOAI TRUNG TAM PU'O'C U'A CHUONG
Cac du an biét thuy lién ké du'o’c quan tam nhat tai Tp. HCM (Quy 11/2018)
Trong Quy Il, tai Ha N6i c6 7 dur an biét thy lién ké mai va Tp. HO6 Chi Minh la
5 duyr an, cung cép cho thi trrd'ng mét lwrgng cung so cép khoang 2.700 can Bk .r1 @
bén canh ngudn cung tir nhirng dy an da co. @ Litie Village

Tiép tuc xu hudng tir Quy I, biét thyr lién ké trong Quy Il chirng kién strc hat N Lakewew City
manh mé tur cac dy an KDBT Van Phu, KBT Van Quan. Bac biét, Quy Il con cé 2 I
sy xudt hién cua dai du &n Thanh Ha Muong Thanh trong s céc du én biét - @ somons Goiden S - .
thy lién k& dugc tim kiém nhidu nhat. RG rang xu hudng mua va dau tu biét S am

thy lién ké tai cac dy an ngoai trung tdm Ha NGi dang 1én ngodi. Cac quan

ngoai thanh cé lurgng tim kiém cao vé biét thy lién ké |a Ha Dong, Cau Gidy, . L e

Nam Tur Liém, Hoai Pirc. ] L 0 P
v B 10k i T '-j . I.!.I'-. Ik 77 8k Tk

Cac du an biét thu lién ké du'o’c quan tam nhat tai Ha Noi (Quy 11/2018)
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Tuwong tu nhur Ha Noi, tai Tp. HO6 Chi Minh, lrgng tim kiém biét
50 thy lién ké tap trung nhiéu tai cac quan ngoai trung tdm nhu
g @ o7 vin quan Quén 9, Quan 7. Bac biét xu hudng tim kiém & Quan 9 da tang
2w @ x0T inh Geng Ién rat nhiéu tir 2016, 2017 la minh chirng cho strc hit va tiém
*g nang phat trién ctia khu vurc nay trong thai gian qua. V&i hang
- "‘?Z‘f:;i‘;‘: . loat nhirng du an phat trién vé co s& ha tang, Quan 9 dang tro
. thanh &b thi vé tinh ctia Tp. Hd Chi Minh.
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Téng quan toan phan khuc biét thy lién k& khong cé bién dong 16'n, xu huédng chung trong thang 6 cé phan hoi giam nhe vé luc cau ciing nhu gia ban. Biéu nay dugc
thé hién qua con s6 vé lurgng tim kiém va gia rao ban biét thy, lién ké giam nhe so v&i thang truéc do.

Cac quan tiéu bidu biét thy lien k& Ha Noi (Quy 11/2018) Cac quan tiéu biéu biét thy lién k& Tp. HCM (Quy 11/2018)
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NHA RIENG, NHA MAT PHO TANG GIA NHE, DAC BIET KHU VU'C NGOAI TRUNG TAM THU HUT BU'O'C QUAN TAM LO'N

Xu huéng tim mua, dau tu vao nha mét phé trong Quy Il c6 thay déi nho so véi Quy I. Cu thé, lwgng tim kiém trong Quy Il tai phan khic gia tir 13-15 ty va 15-17 ty cé
xu huéng tang, dong thai lugng tim kiém ca Quy Il cling cao hon so v&i Quy |. Dang chd y, trong ca 2 quy, nha phé cé gia trén 41 ty van nhan duoc lugng tim kiém réat
6n dinh va nhigu hon han so véi nhirng nha phé cé gia tir 30-40 ty. Nha mét phé gia cao ré rang van cé dugc sirc hit nhat dinh véi nha dau tu néi riéng va ngudi mua
nha noi chung, dac biét 1a nhirng cén nha tai vi tri dep trong trung tam hay tai cac khu vurc c6 sy phat trién t6t vé ha tang, xa hoi.

Lwo'ng truy cép tin dang nha mat phé theo gia (Quy 11/2018)
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Bén canh dé, xu hudng tim bat dong san ngoai trung tdm ciing khéng phai ngoai & doi v&i phan khic nha phé. Theo do, nha phd tai cac khu vure quan Thanh Xuan, Cau
Gidy, Ha Bong chiém ty trong kha cao vé lugng tim kiém so véi cac khu vure ndi dé. Bac biét cac tuyén dudrng Lé Trong Tdn, Quang Trung (Ha Bong), Nguyén Xién (Thanh
Xuén), Hoang Qudc Viét, Tran Bang Ninh (Cau Gidy) nhan dugc sy quan tam t6t, thé hién qua viéc tin dang ban nha mét pho tai cac khu vurc nay co ty 18 tim kiém rét

P .,
f..'|, Jf,f., i .r

2

fF

.'_,-: J'_.' £ '.

" .J_.-_J /;J Z, M,

S, ix
s ’z_;. %1

a




Lurpng tin diing

@ .com.vn
bafdoncsan
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Tai Tp. H8 Chi Minh, nha mat phé tai cac tuyén dudng nam trong khu vurc ndi thanh van duoc tim kiém nhiéu nhat. Dién hinh 14 tai Quan 1 véi tuyén dudng Nguyén Thai
Hoc. Tuy nhién, cling giéng nhu Ha N&i, Irg'ng tim kiém dug'c phan bd nhiéu hon tai cac quan ngoai trung tdm nhu cac tuyén dudgng Chu Van An (Binh Thanh), Nguyén
Van Blra (Hoc Mén).

Cac tuyén duo'ng c6 nha mat phd Cac tuyén duwo'ng c6 nha mat phd

tim kiém nhidu tai Ha Noi (Quy 11/2018) tim kiém nhigu tai Tp. HCM (Quy 11/2018)
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NHA MAT PHO CHO THUE KHONG CO BIEN DONG

Thi truorng nha dét cho thué nhirng thang dau nam 2018 tuwong ddi 6n
dinh va khoéng co6 bién dong. Nha mét phé cho thué tai cac khu vurc
ngoai trung tam ngay cang dugc tim kiém nhiéu hon va dang trd thanh
xu huéng dau tu méi. Tai Ha NGi, cac tuyén dudng cd nha mat pho
cho thué dugc tim kiém nhiéu nhat tap trung tai cac khu vurc ngoai
trung tam nhu quén Thanh Xuan, Nam Tir Liém, Ha Bong, Cau Giay.
Gia cho thué nha mat phé tai cac khu vyc nay ciing rét cao (75,6
triéu/thang), tham chi con cao hon ca nhirng tuyén dudng ndi dé nhu
Thai Ha (73,5 triéu/thang). M6t s6 quan ngoai thanh nhu Ha Béng cling
c6 gia nha mat phé cho thué khéng hé thap (32,4 triéu/thang).

v

Cac tuyén dud'ng duro’c quan tam vé nha mét phé cho thué Ha Ndi (Quy 11/2018)
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Cac tuyén duo'ng dug’c quan tam vé nha mét phé cho thué TP. HCM (Quy 11/2018)
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Tai Tp. H6 Chi Minh, cac tuyén dudng trung tdm Quéan 1 van co gia cho
thué rét cao, vi du dudng Hai Ba Trurng c6 gia cho thué trung binh ~100
triéu/thang. Tuy nhién, gia cho thué cua céac tuyén phé ngoai trung tam
nhu tai Quan 7 cling cao khong kém. Diéu nay co thé gidi thich tir sy
phat trién vé co s& ha tang va hé théng giao théng hién dai trong 2 nam
gan day, cling nhu sy gia tang dau tu tor nwdre ngoai da tao da khién
cho thj trwd'ng nha dat tai day ngay cang soi dong.

Tuy nhién, néu xét vé chi phi thué cao nhat theo m2 thi phai ké dén
dudng Phan Xich Long - Quan Phu Nhuan (0,87 triéu/m2/thang), dudng
D2 - Quéan Binh Thanh (0,76 triéu/m2/thang) va dudng Nguyén Trai -
Quan 5 (0,68 triéu/m2/thang). Néu xét vé gia cho thué theo dién tich, gia
cho thué theo m2 tai Tp. H5 Chi Minh van thdp hon so v&i Ha Néi do
dién tich cho thué trung binh tai Tp. H6 Chi Minh thudng 16'n hon.
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CAN HO CHUNG CU CHO THUE CHIU NHIEU AP LU'C

Mac du phai trai qua nhiéu ap luc, nhéat 1a anh hudng cla sy ¢6 Carina, thi
trwrd'ng c&n hd cho thué van ghi nhan ngudn cau twong déi tét. S6 liéu cua
Batdongsan.com.vn cho thy lrgng tim kiém can hd chung cu trong quy 11/2018
van chiém ty trong cao nhét so v&i cac loai hinh cho thué khéac.

Tai Ha Noi, cac dy an duoc tim kiém nhiéu nhét tap trung tai phia Tay va Tay
Nam, cu thé la cac quan Thanh Xuan, Cau Gidy, Ha Bong, nhirng noi dang dugc
phat trién trd thanh trung tdm Tai chinh - Kinh t€ m&i cua Tha dé. Gia cho thué
can ho tai day chu yéu trong tam 7-9 triéu/thang, v&i dién tich thué trung binh
khoang 65-95 m2 tai nhirng dy an tam trung. Mirc gia cho thué tai cac dy an
cao cép cung khu vure dao déng trong khoang tir 10-13 triéu/thang. Quén Thanh
Xuén ghi nhan gia cho thué cao nhét, dién hinh 1a Royal City (17,5 triéu/thang) va
Imperia Garden (14,1 triéu/thang). Khach hang cé nhu cau thué tai cac dy an

nay c6 xu huéng chuéng cac can c6 dién tich Ion (>100m2) va c6 3 phong ngu.

Gia cho thué cuia mét sé du an duro'c quan tam tai Ha Noi (Quy 11/2018)
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Gia cho thué cua mét sé du an dugo'c quan tam tai Tp. HCM (Quy 11/2018)
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Khéac biét so v&i thi trudng Ha Néi, nhin chung gia cho thué can ho cla cac
du an dugc quan tdm tai Tp. HO6 Chi Minh cao hon dang ké (cao nhat 1én t&i
hon 30 triéu/thang), thi hiéu khach hang ciing tap trung vao loai can ho 2
phong ngu v&i dién tich 65-80 m2. Cac dy an tai phia Nam va phia Béng
thanh phé dugc tim kiém kha nhiéu, gia cho thué ré nhat phai ké dén Sky 9
- Quén 9 (5,28 triéu/thang), Citi Home - Quéan 2 (5,71 triéu/thang), The Era
Town - Quan 7 (7,98 trieu/thang) hoac The Park Residence - Nha Be (8,76
triéu/thang).

Cang vao gan trung tam, gia cho thué cang tang manh, cac chung cu cao
cap nhu The Gold View - Quan 4, Vinhomes Central Park - Binh Thanh hay
Masteri Thao Dién - Quan 2 déu c6 gia cho thué tir 17-20 triéu/thang. Déc
biét, Vinhomes Golden River Ba Son c6 gia cho thué trung binh 1&én dén 31,5
triéu/thang cho can hd tam 70m2 nhung van thu hit duoc sy quan tam
khong nhé tir nhirng ngurdi cé nhu cau.
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Kénh théng tin s6 1 vé bat déng san

TRIEN VONG THI TRU'O'NG TRONG QUY liI

Thi trwrdng can ho trong Quy Il s& dén nhan mot ngudn cung méi tir nhirng dyur &n sdp dugc mé ban. Dac biét 14 tai cac phan khic binh dan va trung cép, sé cé nhirng
du an I&6n dugc mé ban va tham gia vao thi truong nhu VinCity Gia Lam, VinCity Quan 9, Vinhomes Westpoint, StarLake Tay H6 Tay... Tuy nhién tam ly thij trud'ng
thang Ngau cé thé anh hudng it nhiéu té&i thanh khoan chung khién lugng giao dich trong Quy Ill cé thé giam nhe. Vé gia thanh, gid ban cac can hd chung cu sé khong
tang ho&c chi bién déng nhe, khoang 3-5% so véi cling ky nam truée.

Phan khac dat nén vao 6 thang cubi ndm van sé don nhirng dot “séng” cuc bd tai nhirng khu vure diém néng nhu tai cac ddc khu kinh té hay tai cac khu vyre 6 tiém
nang phat trién bat déng san du lich, nghi dudng t6t. Tuy nhién, sé khéng c6 nhirng bién déng Ié'n do nhirng chinh sach kiém soat giao dich, chuyén nhugng dat dai
dang dan that chat va tin dung b4t dong san ciing dugc quan ly chat hon.




@ .com.vn
bafdoncsan
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BAN NGHIEN CU'U THI TRUO'NG
BATDONGSAN.COM.VN

research@batdongsan.com.vn

T4t ca tu liéu trinh bay trong 4n pham nay, trir khi c6 ghi chi cu thé, thudc tac quyén va déc quyén str dung cua Batdongsan.com.vn. Théng tin str dung trong
bédo céo dugrc thu thdp tir cdc ngudn théng tin ma ching téi cho la dang tin cdy tinh dén thoi diém phat hanh. Ching téi khéng nghi ngor vé tinh chinh xac cua
céc théng tin nén sé khdng kiém chirng ngudn tin va khéng bdo dam, doan chéc hay dai dién cho céc théng tin nay. Bdc gia cé tréch nhiém tu dénh gid su tuong
quan, dé chinh xac, tinh toan ven va dé cdp nhat cta nhirng théng tin trong 4n phdm nay. An ph&m nay chi nhdm muc dich duy nhét la mang dén théng tin cho
cac khach hang cua Batdongsan.com.vn va khéng duoc str dung lam co sé cho bat cir hop déng, thoa thudn, giao kéo hodc tai liéu nao khdac ma khéng co sur
ddng y truée tor Batdongsan.com.vn. Nghiém cdm moi hanh vi phat hanh 4n phdm khéng ghi ré ban quyén hay chuyén tiép. Batdongsan.com.vn sé khéng chju
trach nhiém cho bét ky tén thdt, hu tén, chi phi phat sinh hay phi tén gay ra boi bét ky doi tuong nao da sur dung hodc dura vao théng tin trong dn phdm nay
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