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Aspiration: 
We have a big aspiration

Become no.1 real estate portal in residential listing number 
and coverage with clear proposition for:

▪ Property agents / homeowners: A trusted partner that 
helps close transactions via a comprehensive suite of sales, 
marketing and productivity solutions

▪ Developers: A trusted partner for market intelligence and 
branding solutions

▪ Property seekers: Thought industry leader that provides 
brand guidance across the consumer journey

Our aspirations

BÁO CÁO THỊ TRƯỜNG

MIỀN NAM & CẦN THƠ

Q2/2022
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Kinh tế vĩ mô: Kinh tế Việt Nam và Cần Thơ đều có sự 
hồi phục mạnh mẽ sau dịch bệnh

Nguồn: Tổng cục thống kê, Baotintuc, Tienphong

GDP

▲6,42%
so với 5,74% của 6T/21

CPI

▲ 2,96%
so với 2,67% của 6T/21

FDI

▲8,8%
so với cùng kỳ

Khách quốc tế

▲582%
so với cùng kỳ

GRDP

▲8,04%
so với 6T/21

Khách du lịch

▲55%
tương đương với ~3 

triệu lượt khách

FDI

▲7,5%
so với 6T/21

Chỉ số kinh tế vĩ mô Việt Nam 6T/2022

Chỉ số kinh tế vĩ mô Cần Thơ 6T/2022

CPI

▲ 3,13%
so với 6T/21



4

Chính sách BĐS mới tại Cần Thơ

Tăng cường chấn chỉnh quản lý bất động sản

Yêu cầu các cơ quan nhà nước tăng cường quản lý chặt chẽ các 

dự án bất động sản (BĐS) và chấn chỉnh hoạt động môi giới BĐS 

nhằm ngăn chặn hiện tượng đẩy giá đất nhằm thu lợi bất chính

Đề xuất sửa đổi, bổ sung quy định pháp luật lỗi thời

Hiệp hội bất động sản TP. Cần Thơ đề xuất lãnh đạo thành phố 

kiến nghị lên các bộ ngành Trung ương và Chính phủ kịp thời có 

văn bản hướng dẫn; sửa đổi, bổ sung các quy định pháp luật đã 

lỗi thời, không còn phù hợp với thực tế.

Đầu tư phát triển mới các dự án nhà ở xã hội

TP. Cần Thơ dự kiến sẽ tiếp tục kêu gọi đầu tư phát triển mới các 

dự án nhà ở xã hội trong cả 2 giai đoạn 2020-2025 và 2026-2030 

với tổng diện tích 489.000 m2 sàn.

Chính sách BĐS mới tại Việt Nam: Tập trung ổn định 
và xây dựng thị trường phát triển bền vững

Chính sách BĐS mới tại Việt Nam

Kiểm soát huy động vốn vào BĐS

Yêu cầu các tỷ lệ an toàn tài chính với ngân hàng khi cho vay và 

siết chặt các điều kiện với doanh nghiệp khi phát hành trái phiếu

Siết chặt việc thu thuế và thực hiện giao dịch BĐS

Yêu cầu kê khai đúng giá chuyển nhượng BĐS, có phạt hành vi 

trốn thuế; siết phân lô, tách thửa, cấp quyền sử dụng đất để chặn 

sốt đất nền

Thanh tra và bắt tạm giam các trường hợp vi phạm

Thanh tra và bắt tạm giam lãnh đạo tại các doanh nghiệp BĐS 

lớn do có dấu hiệu vi phạm pháp luật
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Thị trường BĐS TP.HCM: Mức độ quan tâm BĐS tăng ở BĐS 
cho thuê, giảm ở BĐS bán
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Mức độ quan tâm BĐS theo loại hình, index

BĐS bán BĐS cho thuê

Q2/21 Q2/22

+22%

-5%

Mức độ quan tâm BĐS bán theo loại hình, index

Chung cư

Nhà riêng

Đất

Biệt thự liền kề

Đất nền dự án

Nhà phố

Q2/21 Q2/22

-16%

-9%

-3%

+8%

+0%

Mức độ quan tâm theo loại hình BĐS, indexMức độ quan tâm BĐS cho thuê theo loại hình, 

index

Chung cư

Nhà riêng

Văn phòng

Nhà phố

Q2/21 Q2/22

+9%

+27%

+70%

+144%



Thị trường BĐS TP.HCM: Chung cư bán có mức độ 
quan tâm tăng nhẹ ở khu vực đông nam
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34 35

53 55

98
106

Cả năm 2021 Q2/2022

Bình dân

Trung cấp

Cao cấp

Biến động mặt bằng giá rao bán trung bình chung cư theo phân 

khúc, triệu VND/m2

+4%

+4%

+7%

Quận 7Quận 2 Bình 
Thạnh

Quận 9 Tân
Phú

Quận 8 Thủ 
Đức

Quận 4 Bình
Tân

Tân
Bình

Bình
Chánh

Nhà
Bè

Q2/21 Q2/22
+4% +0,4%

-2%
-3%

-20% -3%
-13%

Mức độ quan tâm theo địa phương, index

(<35 triệu đồng/m2)

(>55 triệu đồng/m2)

(35-55 triệu đồng/m2)



Thị trường BĐS TP.HCM: Mức độ quan tâm chung cư 
cho thuê tăng đều tại các quận
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Mức độ quan 

tâm cho thuê 

chung cư tại 

TP. HCM 

Q2/22 so với 

Q2/21

(%)

Quận 1: +35%

Quận 3: +27%

Quận 9: +14%

Quận 2: +52%

Quận 4: +26%

Quận 7: +32%

Lợi suất cho thuê chung cư ở TP.HCM, %

5.9%

4.9%

4.1%
3.8%

2019 2020 2021 6T/2022



Lợi suất cho thuê chung cư ở TP.HCM, %

5.9%

4.9%

4.1%
3.8%

2019 2020 2021 6T/2022

Quận 3: +29%

Quận 2: +13%

Quận 9: -5%

Quận 7: -1%

Quận Phú Nhuận: +31%

Quận 6: +25%
Quận 5: +25%

Mức độ quan 

tâm nhà phố 

tại TP.HCM

Q2/22 so với 

Q2/21

(%)

Thị trường BĐS TP.HCM: Nhà phố thương mại bán 
tăng trưởng chủ yếu tại các quận trung tâm 
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Biến động 

mặt bằng 

giá rao bán 

trung bình 

nhà phố tại 

TP.HCM

Q2/22 so 

với Q2/21

(%)

Quận 3: +5%

Quận 2: +8%

Quận 7: +8%

Quận Thủ Đức: +3%



Thị trường BĐS TP.HCM: Với cho thuê nhà phố thương 
mại, mức độ quan tâm tăng đều tại các quận trung tâm
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Mức độ quan 

tâm cho thuê 

nhà phố tại 

TP. HCM 

Q2/22 so với 

Q2/21

(%)

Quận 3: +107%

Quận 1: +108%

Quận 2: +8%

Quận 9: +52%

Quận 7: +92%

Quận Thủ Đức: +14%

Quận 4: +138%

Lợi suất cho thuê nhà phố ở TP.HCM, %

3.1% 3.1%

2.7%
3.0%

2019 2020 2021 6T/2022



Thị trường BĐS TP.HCM: Giá rao bán tăng tại nhiều 
quận, mức độ quan tâm tăng tại quận trung tâm
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Mức độ quan 

tâm nhà phố 

tại TP.HCM

Q2/22 so với 

Q2/21

(%)

Quận 3: +29%

Quận 2: +13%

Quận 9: -5%

Quận 7: -1%

Quận Phú Nhuận: +31%

Quận 6: +25%

Quận 5: +25%

Biến động 

mặt bằng 

giá rao bán 

trung bình 

nhà riêng 

tại TP.HCM 

Q2/22 so 

với Q2/21

(%)

Quận 3: +6%

Quận 1: +7%

Quận 2: +17%

Quận 7: +7%

Quận Thủ Đức: +3%



Thị trường BĐS TP.HCM: Đất nền bán

12Ghi chú: Biến động mức độ quan tâm Q2/22 so với Q2/21

              Mặt bằng giá Q2/2022 so với trung bình 2021

Biến động mức độ quan tâm và mặt bằng giá rao bán trung bình các quận huyện tại TP. HCM

Củ Chi

-8% +8%

Quận 9

-23% +11%

Quận 12

-14% +6%

Quận 7

+6% +18%

Nhà Bè

-21% +4%

Vòng tròn bán kính 25km

Tên tỉnh

% lượt quan tâm % giá



Thị trường BĐS các tỉnh miền Nam
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An Giang

Hậu Giang

Tiền Giang

Vĩnh Long

Cần Thơ



Thị trường BĐS các tỉnh miền Nam: Chung cư

141 So sánh giữa Q2/22 và Q1/22

Tăng trưởng mức độ 

quan tâm QoQ, %

Khoảng giá chào bán,

triệu VNĐ/m2

Tăng trưởng mặt 

bằng giá bán QoQ, %

+39%+7% -22% +14%

15 - 1922 - 26 13 - 17 11 - 15

+12%-28% +1% -7%

+23%

20 - 24

-1%

Hậu GiangAn Giang Tiền Giang Vĩnh Long Cần Thơ



Thị trường BĐS các tỉnh miền Nam: Nhà phố thương 
mại

151 So sánh giữa Q2/22 và Q1/22

Tăng trưởng mức độ 

quan tâm QoQ, %

Khoảng giá chào bán,

triệu VNĐ/m2

Tăng trưởng mặt 

bằng giá bán QoQ, %

+197%+96% +83% +259%

33 - 3731 - 35 32 - 36 53 - 57

+4%+6.5% +20% +3.8%

+375%

61 - 65

+5%

Hậu GiangAn Giang Tiền Giang Vĩnh Long Cần Thơ

Tỷ suất cho thuê, % -- 2% - 19%



Thị trường BĐS các tỉnh miền Nam: Nhà riêng
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Tăng trưởng mức độ 

quan tâm QoQ, %

Khoảng giá chào bán,

triệu VNĐ/m2

Tăng trưởng mặt 

bằng giá bán QoQ, %

+15%-21% -26% +22%

12 - 1434 - 38 15 - 19 14 - 18

-9%+13% +15% -4%

+20%

50 - 54

-4%

Hậu GiangAn Giang Tiền Giang Vĩnh Long Cần Thơ

1 So sánh giữa Q2/22 và Q1/22



Thị trường BĐS các tỉnh miền Nam: Đất nền
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Ghi chú: Biến động mức độ quan tâm Q2/22 so với Q2/21

                Mặt bằng giá Q2/2022 so với trung bình 2021

Tăng trưởng mức độ 

quan tâm QoQ, %

Khoảng giá chào bán,

triệu VNĐ/m2

Tăng trưởng mặt 

bằng giá bán QoQ, %

+8%+2% +8% +9%

3 - 617 - 21 3 - 5 5 - 7

-7%-7% +26% +21%

+12%

20 - 24

-4%

Hậu GiangAn Giang Tiền Giang Vĩnh Long Cần Thơ
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TỔNG KẾT

Lượng 

tin đăng
Mức độ 

quan tâm

So với Q1/2022

BĐS MIỀN BẮC 

(Q2/2022 so với Q1/2022) 

Kinh tế Việt Nam tiếp tục phục hồi và ổn 

định 

➢ GDP 6T/2022 tăng trưởng 6.42%

➢ CPI 6T/2022  tăng 2,96% SVCK

➢ 6T/2022 tổng vốn FDI đạt 10,06 tỷ 

USD, tăng 8,8% SVCK

➢ Khách du lịch quốc tế 6T/22 đạt 602 

nghìn lượt khách, tăng 582% SVCK

Tổng quan thị trường BĐS miền Bắc 

(Q2/2022 so với Q1/2022)

Lượng tin 

đăng

Mức độ 

quan tâm

HƯNG YÊN

HẢI PHÒNG

BẮC NINH

53% 9%

BẮC GIANG 14%

Kinh tế Quảng Ninh phục hồi mạnh mẽ

➢ GRDP 6T/22 tăng trưởng đạt 10.66%

➢ Vốn đầu tư toàn xã hội 6T/2022 ước 

đạt 42.310 tỷ đồng, tăng 10.9% SVCK

➢ Khách du lịch 6T/2022 đạt 5.5 triệu

lượt người, gấp hơn 2.2 lần SVCK năm

2021, tăng 19.57% so với dự kiến.

7%28%

43%

0%

Chính sách BĐS mới

➢ Chính sách chung:

o Kiểm soát vốn vào BĐS

o Siết chặt việc thu thuế và thực hiện giao

dịch BĐS

➢ Chính sách tại Quảng Ninh

o Tăng cường công tác kiểm tra, quản lý 

thị trường BĐS

o Thông qua quy hoạch tỉnh Quảng Ninh t

hời kỳ 2021-2030

9%

25%

3%

HÀ NỘI 

(Q2/2022 so với Q2/2021)

Lượng tin 

đăng
Mức độ 

quan tâm

1%

19

%

18

%
25

%

ĐẤT NỀN

CHUNG CƯ

NHÀ RIÊNG

9%

18

%NHÀ PHỐ 

THƯƠNG MẠI %% TBD

Update số liệu
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Thị trường BĐS Cần Thơ: Những thách thức chính

20

1 Ổn định chính sách 2 Sức bật hạ tầng 3 Tiềm năng chung 

cư

Đất nền, thấp tầng vẫn 

phát triển, chung cư 

đang chờ thời?

=> Phát huy thế mạnh 

các loại hình khác nhau

Pháp lý BĐS ở Cần Thơ 

cần được siết chặt để 

quản lý tốt thị trường?



Ổn định chính sách: Cần Thơ dần khắc phục các sai 
phạm, hướng tới xây dựng thị trường BĐS lành mạnh

21

Tồn tại nhiều sai phạm trong thị 

trường bất động sản
Chính quyền Cần Thơ đẩy mạnh các biện pháp quản lý, điều chỉnh thị trường

Nguồn: Tổng cục thống kê, Baotintuc

Nhiều dự án chậm tiến độ, huy động vốn trái 

phép, sai phạm trong quản lý dự án, thông 

tin thị trường không minh bạch,…

Chính quyền Cần Thơ đã thực hiện các biện pháp khắc phục như: đôn đốc nhà thầu, thu hồi đất dự 

án, xử phạt các tổ chức vi phạm,… Các chính sách mới đang được đề xuất để thúc đẩy thị trường 

BĐS Cần Thơ phát triển tích cực và bền vững.



Thị trường BĐS Cần Thơ: Những thách thức chính
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1 Ổn định chính sách 2 Sức bật hạ tầng 3 Tiềm năng chung 

cư

Đất nền, thấp tầng vẫn 

phát triển, chung cư 

đang chờ thời?

=> Phát huy thế mạnh 

các loại hình khác nhau

Pháp lý BĐS ở Cần Thơ 

cần được siết chặt để 

quản lý tốt thị trường?
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Sức bật hạ tầng: Hệ thống cầu và cao tốc trong tương 
lai hứa hẹn thúc đẩy bất động sản Cần Thơ

Sân bay

Cảng

Cầu

Khu công nghiệp

Quốc lộ/Cao tốc (đã hoàn thành)

Quốc lộ/Cao tốc (tương lai)

Đường sắt đô thị (tương lai)
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Sức bật hạ tầng: Hệ thống cầu và cao tốc trong tương 
lai hứa hẹn thúc đẩy bất động sản Cần Thơ



Thị trường BĐS Cần Thơ: Những thách thức chính

25

1 Ổn định chính sách 2 Sức bật hạ tầng 3 Tiềm năng chung 

cư

Đất nền, thấp tầng vẫn 

phát triển, chung cư 

đang chờ thời?

=> Phát huy thế mạnh 

các loại hình khác nhau

Pháp lý BĐS ở Cần Thơ 

cần được siết chặt để 

quản lý tốt thị trường?



Thị trường BĐS Cần Thơ: Số liệu tổng quan
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Chi tiết trang sau

Nhà riêngChung cư
Nhà phố 

thương mại
Đất nền

+20%+23% +375% +12%Tăng trưởng mức độ 

quan tâm1

-4%-1% +5% -4%Thay đổi mặt bằng giá 

rao bán theo quý2

+3%+11% +371% +16%Tăng trưởng số lượng 

tin đăng1



Thị trường BĐS Cần Thơ: Nguồn cung nhà phố 
thương mại xuất hiện tại nhiều các KĐT mới

27

   om om   i ipedia
 o e ed b  Bin 

Dự án nhà phố thương mại nổi bật
Tên quận

Giá rao bán trung bình

Ninh Kiều

48 – 56 triệu đồng/m2

Cái Răng

43 – 48 triệu đồng/m2

Bình Thủy

60 – 65 triệu đồng/m2

1

2

KĐT An Phú Eco City
Quận Cái Răng

1
KĐT mới Hoàng Gia Cần Thơ
Quận Thốt Nốt

2

3 KĐT Cồn Khương Diamond
Quận Ninh Kiều

3
KĐT thông minh Thành Đô
Quận Ô Môn

4

4

5

STK An Bình
Quận Ninh Kiều5

Khu dân cư Phước Thới
Quận Ô Môn

6

6
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Thị trường BĐS Cần Thơ: Các dự án đất nền thu hút 
mức độ quan tâm lớn

28

Ninh Kiều

-1%1 +13%2

Tên quận

Lượt tin đăng1 Lượt quan tâm2

Cái Răng

+40%1 +3%2

Bình Thủy

+22%1 +27%2

Dự án đất nền nổi bật

Dự án Stella Mega City
Quận Bình Thủy

Dự án Vĩnh Thạnh Center
Huyện Vĩnh Thạnh

1

1

2

2

(1) Thay đổi lượng tin đăng giữa Q2/22 và Q1/22; 

(2) Thay đổi lượt quan tâm giữa Q2/22 và Q1/22

Vĩnh Thạnh

- +48%2
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Thị trường BĐS Cần Thơ: Nguồn cung chung cư sơ 
cấp có hạn, tập trung chủ yếu tại các quận trung tâm

29

Tên quận

Lượt tin đăng1 Lượt quan tâm2

Ninh Kiều

-25%1 -12%2

Cái Răng

+9%1 +23%2

Dự án chung cư nổi bật

Thiên Quân Marina Plaza
Quận Ninh Kiều 

Rivera Park Cần Thơ
Quận Ninh Kiều 

Stella Icon Cần Thơ
Quận Bình Thủy

Dream House Nam Long
Quận Cái Răng

(1) Thay đổi lượng tin đăng giữa Q2/22 và Q1/22; 

(2) Thay đổi lượt quan tâm giữa Q2/22 và Q1/22

1 2

3 4

1
2

3

4
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Tiềm năng chung cư: BĐS chung cư Cần Thơ còn 
nhiều dư địa phát triển trong tương lai 

Tiềm năngThách thức

Tâm lý xây nhà liền thổ quen 

thuộc với người dân

Tốc độ đô thị hóa cao

Giá đất nền, biệt thự tăng 

nhanh so với thu nhập trung 

bình người dân

Gia đình trẻ cởi mở hơn với lựa 

chọn chung cư

Nguồn cung chung cư hạn chế, 

chỉ tập trung tại quận trung tâm

Chung cư thứ cấp hiện tại đều 

đã hình thành khá lâu và đã 

xuống cấp
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