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Thị trường BĐS Đà Nẵng nửa đầu 2024

02

Toàn cảnh: CỦNG CỐ

1

Xu hướng: DỊCH CHUYỂN

2

TOÀN CẢNH THỊ TRƯỜNG BĐS ĐÀ NẴNG
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2020 2021 2022 2023 6T/24

Tăng trưởng kinh tế Đà Nẵng ổn định, giải ngân đầu tư 
công và du lịch được kỳ vọng cải thiện trong năm 2024

04

Tăng trưởng GRDP Đà Nẵng
% YoY

Tổng vốn FDI đăng ký mới & tăng thêm tại Đà Nẵng
Triệu USD 

TOÀN CẢNH: CỦNG CỐ

7.0%

-7.8%

1.1%

14.1%

2.6%
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2019 2020 2021 2022 2023 6T/24

Giải ngân đầu tư công Đà Nẵng
Tỷ đồng VND

9,944

8,313

5,800

4,026

2021 2022 2023 6T/2024

0.5

2.0 2.0

3.2

5.4

3.1

2022 2023 6T/2024

Khách quốc tế Khách nội địa

Lượng khách du lịch đến Đà Nẵng
Triệu lượt người

8,880
2024F

Nguồn: GSO
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Giá rao bán Giá rao thuê MĐQT BĐS Bán MĐQT BĐS Thuê

Mức độ quan tâm BĐS Đà Nẵng tăng mạnh, vượt đỉnh 
trong quá khứ và giá bán xác lập mốc mới
Biến động mức độ quan tâm và giá rao tại Đà Nẵng
MĐQT – Mức độ quan tâm

TOÀN CẢNH: CỦNG CỐ
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Đất nền và chung cư vẫn là phân khúc thu hút quan tâm 
và có tốc độ tăng giá tốt trong nửa đầu năm

TOÀN CẢNH: CỦNG CỐ
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Biến động mức độ quan tâm BĐS Đà Nẵng & Đất Quảng Nam
Index, Q2/24 so với Q1/24

Biến động giá bán BĐS Đà Nẵng & Đất Quảng Nam 
Index, Q2/24 so với Q1/24

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2

2023 2024

Chung cư Đất Nhà riêng

Nhà phố Đất (Quảng Nam)

+39%

+38%

+16%

+0%

+5%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2

2023 2024

Chung cư Đất Nhà riêng

Nhà phố Đất (Quảng Nam)

+14%

+5%
+39%

+28%

+42%
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Lượng giao dịch có cải thiện so với 2023, giá trị BĐS phổ 
biến là khoảng 2-4 tỷ VND

TOÀN CẢNH: CỦNG CỐ
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Biến động giao dịch môi giới Đà Nẵng so với quá khứ
Khảo sát môi giới Đà Nẵng Q2/24 (N = 280)

Giá trị BĐS khách hàng Đà Nẵng giao dịch nhiều nhất
Khảo sát môi giới Đà Nẵng Q2/24 (N = 280)

13% 13%

14%

26%

36%

45%

32%

14%

5% 3%

6T/24 so với 2023 Q2/24 so với Q1/24

Tăng mạnh (trên 50%)

Tăng (10% đến 50%)

Ổn định (-10% tới 10%)

Giảm (từ -10% tới -50%)

Giảm mạnh (giảm hơn 50%)

10%

39%

26%

13%

12%

Dưới 2 tỷ VND 2 - 4 tỷ VND 4 - 6 tỷ VND

6 - 10 tỷ VND Trên 10 tỷ VND

73%
62%
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3 xu hướng chính Dịch chuyển chính
XU HƯỚNG: DỊCH CHUYỂN

09

3 câu chuyện DỊCH CHUYỂN

Dịch chuyển

KINH TẾ
Bước tiến dài hạn

Dịch chuyển

LOẠI HÌNH
Chung cư dẫn dắt 

Dịch chuyển

TÂM LÝ
Thay đổi, thích nghi
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Khởi đầu Nền tảng hạ tầng Phát triển du lịch Đất nền đô thị

Trong quá khứ, thị trường BĐS Đà Nẵng trải qua những 
giai đoạn gắn liền với biến động kinh tế - xã hội

Nguồn: Batdongsan.com.vn tổng hợp

XU HƯỚNG: DỊCH CHUYỂN KINH TẾ

Trở thành TP
trực thuộc TW
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Đẩy nhanh phát triển
“Đổi đất lấy hạ tầng”
Mở cầu Sông Hàn, mở rộng 
cảng Tiên Sa GĐ1, KCN Hòa 
Khánh, KCN Liên Chiểu

Trở thành Đô thị loại I
• Quảng bá du lịch
• Đường Sơn Trà – Điện Ngọc

Phát triển du lịch
• Cầu Thuận Phước kết 

nối với bán đảo Sơn Trà
• Mở rộng sân bay ĐN
• Phát triển hạ tầng kết 

nổi ngoại tỉnh

Định hướng chuyển dịch kinh tế
trở thành TP Du Lịch
• Mở rộng cảng Tiên Sa GĐ2
• Khởi công cầu Rồng
• Cáp treo Bà Nà – Suối Mơ

Đẩy mạnh hạ tầng

Khởi công Cầu Sông Hàn

Giá đất còn thấp và hạ 
tầng chưa phát triển

Đầu tư tập trung ở nhà ở 
trung tâm

Dần thu hút các tập đoàn lớn về đầu tư

• Phát triển khu công nghệ cao
• Các khu đô thị mới: KĐT Hòa Xuân, 

KĐT Nam Việt Á, v.v.

Bắt đầu hình thành các khu giải 
trí, thương mại, khách sạn, v.v.

Sun Group nhận 
chuyển giao khu Bà 

Nà

Sốt đất nền do nhu cầu 
đầu tư tăng trưởng mạnh, 
đẩy giá đất lên cao 

Định hướng chuyển dịch 
kinh tế thành TP Du Lịch

010
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Đất nền ven biển Trầm lắng Kinh tế, BĐS tăng trưởng Suy giảm Hồi phục

Trong quá khứ, thị trường BĐS Đà Nẵng trải qua những 
giai đoạn gắn liền với biến động kinh tế - xã hội

Nguồn: Batdongsan.com.vn tổng hợp

XU HƯỚNG: DỊCH CHUYỂN KINH TẾ

Lượng khách du lịch giảm 
87%, thị trường BĐS bị 

ảnh hưởng nặng nề

Du lịch phát triển, tăng  
nóng đất ven biển

Các khu nghỉ dưỡng 
hoạt động: Vinpearl, 
Hyatt Regency Danang, 
InterContinental 
Danang v.v

Đăng cai APEC 2017 – Quảng bá 
du lịch ra quốc tế
Khánh thành cầu vượt Ngã Ba Huế

Thay đổi nhiều vị trí Lãnh 
đạo chủ chốt của thành phố
Khánh thành DT601, DH2 và 
đường vành đai phía Tây 2

Mở rộng sân 
bay quốc tế

Đà Nẵng chuyển mình với 
phát triển du lịch
• Khai trương sân bay quốc tế
• Cải tạo, phát triển Sơn Trà
• KCN cao Đà Nẵng hoạt động

Định hướng phát triển đô thị 
môi trường, TP thông minh
Khởi công Cảng Liên Chiểu

Covid -19 
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Bùng nổ loại hình BĐS nghỉ dưỡng 
trên cả nước, mô hình cam kết lợi 
nhuận thu hút quan tâm nhà đầu tư

BĐS Đà Nẵng đi vào giai 

đoạn phát triển mạnh mẽ

Giá bán tăng ~19%/năm 
(từ 2015 – 2019)

Bùng nổ du lịch

Đà Nẵng đón 8.6 
triệu lượt khách 

Thị trường ảm 

đạm, giá BĐS 
giảm 4% YoY

Thị trường dần 
hồi phục

Nhiều dự án 

chung cư cao 
cấp ra mắt

011
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Hiện tại, phân bổ BĐS tại Đà Nẵng cũng đi theo các khu 
vực đặc trưng 

XU HƯỚNG: DỊCH CHUYỂN KINH TẾ

012

Trung tâm

Dân cư

        
               

                    Công nghiệp

Phía Đông
Tập trung phát triển thương mại 
dịch vụ, du lịch biển, nghỉ dưỡng.
BĐS phổ biến: Nhà phố, Khách 
sạn, Condotel, Biệt thự.

Phía Nam
Có nhiều khu đô thị lớn, hình 
thành cộng đồng cư dân 
tương lai
BĐS phổ biến: Đất nền, nhà 
riêng, biệt thự, chung cư.

Phía Bắc/Tây Bắc
Thế mạnh phát triển công 
nghiệp, logistics.
BĐS phổ biến: Khu công nghiệp, 
nhà riêng, đất nền.

Khu vực trung tâm
Khu vực đông dân cư và hoạt 
động thương mại dịch vụ.
BĐS phổ biến: Chung cư, nhà 
riêng, khách sạn, nhà phố.

Phía Tây
Địa hình núi, tập trung các khu vui 
chơi, nghỉ dưỡng.

Nguồn: Tin đăng Batdongsan.com.vn và Phỏng vấn môi giới tại Đà Nẵng
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Thời gian qua, chung cư phía Đông, ven biển và nhà 
riêng là phân khúc có tăng trưởng giá mạnh nhất

XU HƯỚNG: DỊCH CHUYỂN KINH TẾ

013

Biến động giá BĐS Phía Bắc – Tây Bắc Liên Chiểu
Triệu VND/m2 - Biến động so với Q1/23

Biến động giá BĐS Phía Đông Ngũ Hành Sơn (Trừ Hòa Quý) và Sơn Trà
Triệu VND/m2 - Biến động so với Q1/23

Biến động giá BĐS Khu vực trung tâm Hải Châu, Thanh Khê 
Triệu VND/m2 - Biến động so với Q1/23

Biến động giá BĐS Phía Nam (Hòa Xuân, Hòa Quý)
Triệu VND/m2 - Biến động so với Q1/23

35 34 34 34 34 35

41 41 43 44 44 46

Q1/23 Q2/23 Q3/23 Q4/23 Q1/24 Q2/24

Đất Nhà riêng

+0%

+12%

42
49 48 52

44 47

105
95 97

109 114 119

63 64 59 61 64 66

146
139 140

128
141 141

Q1/23 Q2/23 Q3/23 Q4/23 Q1/24 Q2/24

Chung cư Đất Nhà riêng Nhà phố

+13%

+5%

+12%

31 29 29 30 31 33

39 37 39 38 39
45

Q1/23 Q2/23 Q3/23 Q4/23 Q1/24 Q2/24

Đất Nhà riêng

+6%

+15%

37 36 39 41 42
50

77 72

77

68 69
74

58 59 61 60 63 66

114

96
88 84 86

94

Q1/23 Q2/23 Q3/23 Q4/23 Q1/24 Q2/24

Chung cư Đất Nhà riêng Nhà phố

-3%

-3%

+14%

+36%

-17%
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Trung tâm 
logistics, tài chính
Quy mô KV

Kinh tế tri thức 
công nghệ cao, 
đổi mới sáng tạo

Kinh tế du lịch, 
nghỉ dưỡng, tổ 
chức sự kiện
Quốc tế

Trong tương lai, Đà Nẵng sẽ hình thành các cụm kinh tế 
mới, tối ưu thế mạnh tăng trưởng từng khu vực

XU HƯỚNG: DỊCH CHUYỂN KINH TẾ

014
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Quy hoạch thành phố Đà Nẵng thời kỳ 2021 – 2030
3 trụ cột kinh tế và 7 cụm cực, trung tâm phát triển

1 Cụm này không được thể hiện trên bản đồ
Nguồn: Cổng Thông tin điện tử Chính phủ 

Trường học             Bệnh viện

Trung tâm công nghiệp công nghệ cao

Trung tâm dịch vụ đào tạo và nghiên cứu

Trung tâm nông nghiệp ứng dụng công nghệ cao

Trung tâm thành phố

Trung tâm du lịch, nghỉ dưỡng biển trung tâm du 
lịch vui chơi giải trí phức hợp và kinh tế đêm

Các khu du lịch sinh thái núi1

Trung tâm cảng biển và dịch vụ logistics

Trung tâm thành phố

5

5 Trung tâm thành phố
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3 xu hướng chính Dịch chuyển chính
XU HƯỚNG: DỊCH CHUYỂN

3 câu chuyện DỊCH CHUYỂN

Dịch chuyển

KINH TẾ
Bước tiến dài hạn

Dịch chuyển

LOẠI HÌNH
Chung cư dẫn dắt 

Dịch chuyển

TÂM LÝ
Thay đổi, thích nghi
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Yếu tố Chung cư Nhà phố Nhà riêng Đất nền (Đà Nẵng) Đất nền (Quảng Nam)

Đánh giá 
từ môi giới1
N = 280

Cung
Q2/24 vs Q1/24

▲56% lượng tin đăng
Nguồn cung cao cấp cạnh sông 
Hàn là cú hích cho thị trường

▲37% lượng tin đăng ▲17% lượng tin đăng
▲17% lượng tin đăng
Không có nguồn cung dự án mới, chỉ 
có một số dự án cũ bán thứ cấp

▲43% lượng tin đăng
Lượng tin 6T/24 ▼48% so với 6T/22
Nguồn cung sơ cấp sẽ hạn chế do 
quy định mới về Phân lô bán nền

Cầu
Q2/24 vs Q1/24

▲39% mức độ quan tâm ▲39% mức độ quan tâm ▲28% mức độ quan tâm ▲38% mức độ quan tâm
▲42% mức độ quan tâm
Tuy nhiên, mức độ quan tâm 6T/24 
▼40% so với 6T/22

Giá
Q2/24 vs Q1/24

▲14% giá bán
Dự án chung cư cao cấp xác 
lập mặt bằng giá mới

▲5% giá bán ▲5% giá bán
▲16% giá bán
Giá chỉ mới quay trở về mức 2022

▲0%
Thị trường thanh khoản kém, chưa có 
kỳ vọng tăng trưởng mạnh
Giá ▼13% so với 2022

Bức tranh các loại hình BĐS Đà Nẵng: Tăng trưởng tốt, 
đặc biệt với chung cư

XU HƯỚNG: DỊCH CHUYỂN LOẠI HÌNH

1 Khảo sát môi giới Đà Nẵng Q2/24 (N = 280) 016

27%

55%

10%

8%
19%

66%

10%
5%

18%

71%

7% 4%
18%

65%

11%
6%

Tăng trưởng mạnh

Dần hồi phục

Suy giảm

Duy trì ở đáy
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Nguồn cung: Cú hích sông Hàn đến từ nhiều dự án mới 
mở bán với mức giá, chất lượng khác biệt

XU HƯỚNG: DỊCH CHUYỂN LOẠI HÌNH

Cao cấp (>50 triệu VND/m2) – Trung cấp (30 – 50 triệu VND/m2) – Bình dân (<30 triệu VND/m2)
1 Dữ liệu Q2/24 so với Q1/24
2 Mức độ quan tâm từng dự án so với mức độ quan tâm chung cư toàn thành phố 017

Dự án Quy mô 
(căn)

Giá trung bình
(triệu VND/m2)

Mức tăng 
giá QoQ1

Tỷ trọng MĐQT 
chung cư Đà Nẵng2

The Filmore Da 
Nang 206 120 ▲3% 3%

Sun Symphony 
Residence 1313 70 - 9%

Sun Ponte 
Residence 495 68 ▲13% 11%

Sun Cosmo 
Residence 650 55 ▲17% 5%

The Sang 
Residence 298 50 ▲4% 4%

Peninsula Da Nang 941 56 - 4%

The Ori Garden 3358 24 ▲4% 10%

FPT City Da Nang 4000 28 ▲8% 17%

1

2

3

4

5

6

6

7

8

Phân bổ một số dự án chung cư nổi bật tại Đà Nẵng

1

2

3

4

5

7

8Cao cấp

Trung cấp

Bình dân
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Nhu cầu: Xu hướng mua chung cư lướt sóng đã suy giảm 
so với đầu tư để ở và cho thuê
Mục đích mua chung cư của người tiêu dùng Đà Nẵng hiện tại so với giai đoạn trước 2021-2022
Khảo sát môi giới Đà Nẵng Q2/24 (N = 280)

XU HƯỚNG: DỊCH CHUYỂN LOẠI HÌNH

018

6%

20%

5% 8%

18%

44%

21%
26%

22%

19%

20%

28%

50%

15%

48%

32%

4% 3% 5% 5%

Mua để ở Mua lướt sóng Mua đầu tư cho thuê Mua nắm giữ dài hạn

Ít hơn nhiều Ít hơn Không đổi Nhiều hơn Nhiều hơn nhiều
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Mức giá: Kỳ vọng sinh lời của chung cư Đà Nẵng đến từ 
việc khai thác cho thuê giá cao với đặc thù du lịch
Tỷ lệ tăng giá và lợi suất cho thuê tại các khu vực có chung cư 6T/2024
% - Biến động T6/24 so với T1/24

XU HƯỚNG: DỊCH CHUYỂN LOẠI HÌNH

Nguồn: Cục Thống kê Đà Nẵng 019

3.6%

4.4%

5.1%

6.6%

5.7%

4.9%

7.3%

4.0%

4.5%

3.0%

4.2%

1.8%

1.9%

4.2%

5.4%

9.7%

Bà Rịa Vũng Tàu

Bình Dương

Đồng Nai

Hải Phòng

Khánh Hòa

Quảng Ninh

Bắc Ninh

TP.HCM

Đà Nẵng

Hưng Yên

Hà Nội

Lợi suất cho thuê Tốc độ tăng giá

Kỳ vọng dòng tiền lớn nhất là từ Tăng trưởng du lịch Đà Nẵng
Lượng khách du lịch đến Đà Nẵng (triệu người)

7.6

8.6

2.7

1.2

3.7

7.4

5.1

8.4

2018 2019 2020 2021 2022 2023 6T/24

Lượng khách Mục tiêu 2024
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Tăng trưởng nhà đất phụ thuộc vào nhu cầu ở thực tại 
địa phương, và nguồn cung dự kiến hạn chế

XU HƯỚNG: DỊCH CHUYỂN LOẠI HÌNH

020

Tỷ lệ người Đà Nẵng quan tâm theo từng loại hình 6T/24 Xu hướng tương lai: Ảnh hưởng từ luật đất đai và xu 
hướng tiêu dùng

Dự án khu đô thị Quy mô 
(ha)

Giá trung bình
(triệu VND/m2)

Khoảng cách từ 
trung tâm (km)1

Tăng trưởng mức 
độ quan tâm2

Euro Village 23.7 95 1.5 ▲8%

Euro Village 2 2.9 57 5.5 ▲11%

Hòa Xuân 450 45 6.5 ▲0%

Nam Hòa Xuân 508 32 7.5 ▲9%

Kim Long City 14.5 43 8.5 ▲5%

FPT City 181 30 13.7 ▲13%

2

22

36
45

95

Đặc biệt Loại I Loại II Loại III Loại IV

Khu vực không được phân lô bán nền
(số lượng đô thị theo phân loại)

Từ 01/08/2024 – Luật Nhà ở 2023
Tại các khu vực phường, quận, thành phố thuộc đô thị loại đặc 
biệt, loại I, loại II và loại III, chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng 
nhà ở phải xây dựng nhà ở để bán, cho thuê mua, cho thuê.

Trước 1/8/2024 Sau 1/8/2024

Hội AnĐà Nẵng

Chung cư Biệt thự Nhà phố Nhà riêng Đất nền

Đà Nẵng Khu vực khác

28% 22% 36% 40% 42%

1 Trung tâm được tính là vị trí của Cầu Rồng, khoảng cách tính theo Google Maps
2 Dữ liệu Q2/24 so với Q1/24
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Xu hướng chính Dịch chuyển
XU HƯỚNG: DỊCH CHUYỂN

3 câu chuyện DỊCH CHUYỂN

Dịch chuyển

KINH TẾ
Bước tiến dài hạn

Dịch chuyển

LOẠI HÌNH
Chung cư dẫn dắt 

Dịch chuyển

TÂM LÝ
Thay đổi, thích nghi

021
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Q1/21 Q2/21 Q3/21 Q4/21 Q1/22 Q2/22 Q3/22 Q4/22 Q1/23 Q2/23 Q3/23 Q4/23 Q1/24 Q2/24

Đến từ Hà Nội Đến từ TP.HCM Đến từ Đà Nẵng

Nhà đầu tư từ Hà Nội chiếm phần lớn và có tăng trưởng 
mạnh về mức độ quan tâm với chung cư Đà Nẵng
Biến động mức độ quan tâm với chung cư Đà Nẵng theo khu vực
Số liệu Q2/24 so với Q1/24

XU HƯỚNG: DỊCH CHUYỂN TÂM LÝ

022

+

+90%

+45%

+46%
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Lý do quan tâm chung cư Lý do chưa cởi mở với chung cư

Tuy nhiên, người Đà Nẵng cũng đã có tâm lý cởi mở hơn 
với loại hình BĐS này
Thị hiếu của người Đà Nẵng với chung cư
Khảo sát môi giới Đà Nẵng Q2/24 (N = 280)

XU HƯỚNG: DỊCH CHUYỂN TÂM LÝ

023

26%

59%

15%

Thay đổi và chủ động tìm hiểu

Có thay đổi, có quan tâm nhưng vẫn ưu tiên nhà đất

Không cởi mở, chỉ muốn mua nhà đất Lo ngại an toàn PCCC của CC

Lo ngại vấn đề sổ đỏ

Giá chung cư cao

Quỹ đất nền còn nhiều, giá hợp lýDòng tiền tốt (cho thuê)

Tiện ích đầy đủ

Vị trí và view đẹp

Cơ sở hạ tầng chung cư tốt hơn

Tư tưởng, thói quen thích nhà đấtChính sách bán hàng tốt

Nguồn cung đa dạng, CĐT uy tín Nguồn cung CC giá rẻ khan hiếm

Tìm mua chung cư giá rẻ vì giá đất quá cao

Thị hiếu người trẻ thay đổi
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Đến từ Hà Nội Đến từ TP.HCM Đến từ Đà Nẵng
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Đến từ Hà Nội Đến từ TP.HCM Đến từ Đà Nẵng

Quan tâm đất nền, nhà riêng chủ yếu vẫn đến từ nhu cầu 
người Đà Nẵng

XU HƯỚNG: DỊCH CHUYỂN TÂM LÝ

024

Biến động mức độ quan tâm với nhà riêng Đà Nẵng theo khu vực
Số liệu Q2/24 so với Q1/24

Biến động mức độ quan tâm với đất nền Đà Nẵng theo khu vực
Số liệu Q2/24 so với Q1/24

+27%

+39%

+24%

+62%

+36%

+37%
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Tóm tắt tài liệu

025

Dịch chuyển Kinh tế

• Từ 1997, Đà Nẵng đã phát triển các 
khu vực phân hóa về loại hình BĐS 
theo đặc trưng kinh tế - xã hội.

• Theo quy hoạch Thành phố 2021 – 
2030, dự kiến sẽ có các khu vực tập 
trung Công nghệ cao, Hoạt động 
logistics, Kinh tế biển và Đào tạo 
nghiên cứu – thay đổi phân bổ BĐS.

Dịch chuyển Loại hình

• Chung cư là loại hình dẫn dắt với 
lượng nguồn cung mới khác biệt về 
giá và định vị. Tăng trưởng du lịch Đà 
Nẵng là cơ sở kỳ vọng sinh lời cho 
nhà đầu tư chung cư.

• Đất nền, và nhà riêng Đà Nẵng có 
tăng trưởng tốt, với nhu cầu đến từ 
người Đà Nẵng.

• Đất nền Quảng Nam trầm lắng.

Dịch chuyển Tâm lý

• Chung cư thu hút quan tâm từ nhà đầu 
tư Hà Nội. Đồng thời, người Đà Nẵng 
cũng cho thấy thị hiếu cởi mở hơn với 
loại hình này.

• Đất nền, nhà riêng chủ yếu vẫn thu hút 
người địa phương.

TOÀN CẢNH THỊ TRƯỜNG BĐS ĐÀ NẴNG
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