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Kinh tế vĩ mô: GRDP hồi phục trong nửa đầu năm, tuy 
nhiên mức độ giải ngân ĐTC tương đối chậm

02Nguồn: GSO, Cổng TTĐT Chính phủ

THỊ TRƯỜNG BĐS MIỀN NAM

GRDP khu vực TP.HCM & lân cận nửa đầu năm 2024
%

Tỷ lệ giải ngân vốn đầu tư công khu vực TP.HCM & lân cận tính đến hết T6/2024
%

-1.4%

5.3%
6.2% 6.5% 6.8%

7.8%

6%

BR-VT Long An Bình Dương TP.HCM Đồng Nai Bình Phước

GRDP GDP cả nước

25%

15%

28%

21%

46%

20%

29.4%

BR-VT TP.HCM Bình Dương Đồng Nai Long An Bình Phước

Tiến độ vùng Bình quân cả nước
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Thị trường BĐS TP.HCM: MĐQT và giá bán gần như đi 
ngang, chỉ khởi sắc với loại hình Chung cư

03

THỊ TRƯỜNG BĐS MIỀN NAM

Biến động mức độ quan tâm các loại hình BĐS TP.HCM
Index - %

Biến động giá bán các loại hình BĐS TP.HCM
Triệu VND/m2 - %

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3F

2021 2022 2023 2024

Chung cư Nhà phố Nhà riêng Biệt thự Đất

-1%

+17%

+19%

+16%

+3%

Q3/24F 
vs. Q3/23

52

194

214

102
113

123

152

40
57

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3F

2021 2022 2023 2024

Chung cư Nhà phố Nhà riêng Biệt thự Đất

+0%

+0%

+12%

+2%

+2%

Q3/24F 
vs. Q3/23
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Thị trường BĐS miền Nam: Bình Dương là tỉnh có tăng 
trưởng MĐQT nổi bật và giá bán ổn định

04

THỊ TRƯỜNG BĐS MIỀN NAM

Mức độ quan tâm

Bình Dương Long An Bà Rịa Vũng Tàu Đồng Nai

Biến động mức độ quan tâm và giá BĐS tại khu vực
MĐQT – Mức độ quan tâm – ĐVT: Index

+18%

+17%

+32%

+22%

YoY (Q3/24F 
vs. Q3/23)

Top khu vực Tăng trưởng MĐQT QoQ

Châu Thành, Long An ▲ 19%

Đức Huệ, Long An ▲ 13%

Dĩ An, Bình Dương ▲ 9%

Dầu Tiếng, Bình Dương ▲ 4%

Thủ Dầu Một, Bình Dương ▲ 1%

Top khu vực Tăng trưởng giá QoQ

Nhơn Trạch, Đồng Nai ▲ 16%

Trảng Bom, Đồng Nai ▲ 15%

Phú Mỹ, BRVT ▲ 15%

Long Điền, BRVT ▲ 14%

Bàu Bàng, Bình Dương ▲ 12%
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3F

2021 2022 2023 2024

Giá bán

Khu vực tăng trưởng nổi bật (theo Quý)

+23%

+2%

+2%

-17%
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Nội dung báo cáo

05

Kinh tế Bình Dương: Định hình thị trường

1

BĐS Bình Dương: Tiềm năng tương lai

2

Xu hướng: BĐS Công nghiệp – Đô thị bền vững

3



Part of PropertyGuru Group

Kinh tế Bình Dương

Định hình thị trường
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Kinh tế công nghiệp từ lâu đã là trụ cột trong sự phát 
triển thị trường BĐS Bình Dương

07
Nguồn: Tổng hợp bởi Batdongsan.com.vn 

KINH TẾ BÌNH DƯƠNG: ĐỊNH HÌNH THỊ TRƯỜNG

1997 98 99 2000 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10

Tái lập & Xây dựng hạ tầng Định hướng và Đẩy mạnh phát triển Công Nghiệp BĐS Công Nghiệp – Đô Thị

1997 Thành lập Tỉnh Bình Dương
Hạt nhân là KCN Sóng Thần và 
6 KCN hiện hữu
• KCN VSIP I, Bình Chuẩn
• KCN Việt Hương là KCN tư nhân 

đầu tiên tại Việt Nam
• Đại học Dân lập Bình Dương
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Khởi công xây dựng Mỹ 
Phước – Tân Vạn
KCN Nam Tân Uyên mở rộng

• 2001 KCN Tân Đông Hiệp B
• 2002 KCN Mỹ Phước 1 đi vào hoạt động 

hướng đến ngành công nghệ cao
• 2003 KCN Bình An, Bình Đường
• 2004 KCN Thới Hòa
• Cũng trong giai đoạn này thành lập các 

cụm CN: An Thanh, Tân Đông Hiệp

Bùng nổ các KCN
• 2005 KCN Mỹ Phước 2, Đại Đăng, Mai 

Trung, Nam Tân Uyên,…
• 2006 KCN VSIP II, Đồng An 2, Kim Huy,…
• 2007 KCN Mỹ Phước 3, KSB, Việt Hương 2, 

An Tây,..

• Hoàn thành mở rộng QL13
• Khởi công cầu  Phú Long
• 2008 KCN VSIP II-A, Bàu Bàng

Thị trường BĐS chuyển mình bùng nổ và mở rộng với các khu đô 
thị và nhà ở thương mại
• VSIP phát triển tổ hợp công nghiệp - dịch vụ - đô thị
• SetiaBecamex phát triển khu đô thị sinh thái EcoLakes Mỹ Phước hiện đại, 

với không gian sống xanh

Trở thành TT Công Nghiệp lớn 
hàng đầu tại VN
Với hơn 30 KCN hoạt động, tỷ lệ công 
nghiệp – xây dựng đạt 63%

Khởi công xây dựng thành phố mới

Khởi đầu thị trường BĐS
• Becamex IDC Corp tiên 

phong trong việc phát triển 
cơ sở hạ tầng công nghiệp và 
đô thị

• Những KCN đầu tiên đã tạo 
ra nhu cầu nhà ở cho công 
nhân viên

Giá BĐS bắt đầu tăng
• Kết nối vùng
• Nhu cầu nhà ở từ các 

KCN gia tăng

Xuất hiện khu đô thị kết hợp KCN
• Becamex IDC phát triển các khu đô 

thị công nghiệp Mỹ Phước 1, 2
• Biconsi phát triển nhiều dự án khu 

dân cư tại Bình Dương

Nâng cấp Quốc lộ 13 
theo phương thức BOT - 
Becamex IDC thực hiện 

KCN Tân Đông Hiệp A
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Kinh tế công nghiệp từ lâu đã là trụ cột trong sự phát 
triển thị trường BĐS Bình Dương

08

KINH TẾ BÌNH DƯƠNG: ĐỊNH HÌNH THỊ TRƯỜNG

11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

Đẩy nhanh Đô thị hóa và phát triển địa ốc Củng cố hạ tầng Nâng cao chất lượng thị trường

• Thành phố mới BD đi vào hoạt động
• TP. Thủ Dầu Một trở thành đô thị loại II
• Khánh thành trung tâm hành chính
• Gia nhập Hiệp hội Đô thị Khoa học Thế giới

• Dự án xe buýt đô thị Becamex 
Tokyu Bus góp phần mang lại 
không gian đô thị văn minh, hiện đại

• Khánh thành cầu Phú Long

Thành lập thành phố Tân Uyên
• Top đầu cả nước về thu hút FDI
• Đẩy mạnh phát triển hạ tầng

Covid -19 
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Đẩy mạnh giao thông, thương mại quốc tế
• Triển khai gđ 2 dự án cao tốc Mỹ Phước – Tân Vạn
• Gia nhập Hiệp hội Đô thị khoa học thế giới (WTA) - đăng 

cai tổ chức hội nghị thượng đỉnh WTA 2018.

Bình Dương trở thành 
Đô thị loại I

Thành lập thành phố Dĩ An, 
Thuận An trực thuộc tỉnh

Thị trường mở rộng - các KĐT thông minh, xanh 
• Các dự án cao cấp quanh QL13
• 2023 Gamuda Land - Artisan Park
• 2023 Phát Đạt khởi công Khu phức hợp Thuận An 1
• 2024 CapitaLand phát triển dự án Sycamore
• Phú Mỹ Hưng với dự án Harmony Residences
• Đất Xanh Group tiếp tục mở rộng các dự án và quỹ 

đất tại BD

Nguồn: tổng hợp bởi Batdongsan.com.vn 

Khởi công KCN VSIP III
Khởi công mở rộng QL13 
– Đại lộ Bình Dương 

• 2011 Sông Đà phát triển 
Ecolakes Mỹ Phước

• 2012 Becamex Tokyu khởi 
công Tokyu Garden  City 

• 2018 Bcons gia nhập thị trường
• Đại Quang Minh - Alva Plaza
• Đất Xanh Group với dự án Opal 

Boulevard
• 2019 Phát Đạt sở hữu 3,73 ha trên 

QL13

Thông xe đường 
Mỹ Phước – Tân Vạn

Thị trường BĐS phát 
triển và chuyển đổi số
2018 Warburg Pincus bắt 
tay Becamex IDC lập liên 
doanh -  phát triển chuỗi 
BĐS Công Nghiệp

Quan tâm tăng lên sau khi TP 
mới hoạt động.

Phát triển các dự án Đất nền. 
(CĐT Kim Oanh với Golden 
Center City 1, Becamex IJC 
với The Mall City 2)
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Đến hiện tại, Bình Dương đã trở thành tỉnh có nền kinh tế 
công nghiệp vững chắc

09Nguồn: GSO, Bộ Kế hoạch và Đầu tư

KINH TẾ BÌNH DƯƠNG: ĐỊNH HÌNH THỊ TRƯỜNG

Tổng vốn FDI đăng ký cấp mới tại tỉnh lũy kế đến hết T7/24
Triệu USD 

GRDP Bình Dương và GDP cả nước
%

8.5%
9.2% 9.0% 9.0%

7.1%

2.6%

8.3%

6.0% 6.2%

6.9% 7.5% 7.5%

2.9% 2.6% 2.6%

8.0%

5.1%
6.4%

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 6T/24

Bình Dương Cả nước

Cơ cấu nền kinh tế 6T/24 tại một số tỉnh thành nổi bật về công nghiệp
%

21%

50%

50%

50%

54%

55%

65%

69%

76%

78%

65%

44%

40%

40%

28%

34%

26%

23%

13%

14%

TP. HCM

Quảng Ninh

Đồng Nai

Hải Phòng

Hưng Yên

Thái Nguyên

Bình Dương

Bắc Ninh

BRVT

Bắc Giang

Công nghiệp & Xây Dựng Dịch vụ

Nông, lâm nghiệp và thủy sản Thuế - trợ cấp SP

58.1

43.6 41.5
36.8 36.3

29.7 27.8

TP.HCM Hà Nội Bình Dương Đồng Nai BRVT Hải Phòng Bắc Ninh



$XXX.XX

Full year Financial Metrics

Copyright © PropertyGuru Group
Asia’s Leading Online Property Group. All Rights Reserved.

Bình Dương hiện có phân hóa nhất định về khu vực

010Nguồn: Batdongsan.com.vn phỏng vấn chuyên gia tại khu vực và tổng hợp

KINH TẾ BÌNH DƯƠNG: ĐỊNH HÌNH THỊ TRƯỜNG

Khu vực cận trung tâm
(Phú Giáo, Tân Uyên, Bến Cát)

BĐS nổi bật là đất nền, với mức giá 

thu hút nhiều nhà đầu tư

Khu vực giáp TP.HCM
(Dĩ An, Thuận An)

Khu vực đã phát triển dân cư, khu 

công nghiệp, thu hút giãn dân từ 

TP.HCM dưới sức ép đô thị

BĐS nổi bật: chung cư, nhà, đất nền.

Khu vực trung tâm 
(Thủ Dầu Một)

Thế mạnh vị trí và quy hoạch, 

cư dân sinh sống theo khu công 

nghiệp

BĐS nổi bật: chung cư, nhà, biệt 

thự đất nền.

Khu vực phía Bắc
(Dầu Tiếng, Phú Giáo, Bàu 

Bàng, Bắc Tân Uyên)

Khu vực chưa phát triển, BĐS 

nổi bật là đất nền



$XXX.XX

Full year Financial Metrics

Copyright © PropertyGuru Group
Asia’s Leading Online Property Group. All Rights Reserved.

Trong tương lai, Bình Dương có nhiều nhiệm vụ phát triển 

011Nguồn: Cổng TTĐT Chính phủ, Tài liệu quy hoạch Bình Dương 2021 – 2030

KINH TẾ BÌNH DƯƠNG: ĐỊNH HÌNH THỊ TRƯỜNG

Định hướng phát triển của Bình Dương 2021 - 2030

I. Liên kết hợp tác phát triển Vùng

II. Đổi mới hệ sinh thái phát triển

III. Phát triển xã hội, nguồn nhân lực

IV. Phát triển Bình Dương xanh

V. Phát triển các không gian động lực

         Thuận An, Dĩ An - Thực hiện tái thiết, cải tạo đô thị

         Thủ Dầu Một, thành phố Tân Uyên, thành phố Bến Cát và huyện Bàu 

Bàng – Phát triển dựa trên đổi mới sáng tạo, công nghệ tiên tiến

          Bắc Tân Uyên, Phú Giáo, Dầu Tiếng – Hình thành các khu công nghiệp 

thế hệ mới, thu hút phát triển mô hình đô thị - công nghiệp - dịch vụ sinh thái

Bản đồ các không gian động lực

2

1

3

3

3

1

2
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BĐS Bình Dương

Tiềm năng tương lai
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+33%

Chung cư là phân khúc thu hút quan tâm lớn nhất 
cả bán và cho thuê, tập trung ở khu vực gần HCM

013

BĐS BÌNH DƯƠNG: TIỀM NĂNG TƯƠNG LAI

Biến động mức độ quan tâm BĐS theo loại hình tại Bình Dương
Index - %, Q3F/24 so với Q2/24

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3F

2023 2024

Chung cư - Bán Đất - Bán Nhà riêng - Bán

Nhà phố - Bán Chung cư - Thuê

+6%

-5%

+3%

+2%

Biến động mức độ quan tâm BĐS Chung cư
% - Q3F/24 so với Q2/24

                             

               

Thủ Dầu Một ▲11%

Thuận An ▲7%
Dĩ An ▲20%

Bến Cát ▲1%
Bắc Tân Uyên

Bàu Bàng ▲10% 

Tân Uyên ▲2%

Dầu Tiếng
Phú Giáo
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Thị trường giao dịch ổn định trong năm 2024, 
phân khúc chung cư dẫn đầu kỳ vọng tăng trưởng

014

BĐS BÌNH DƯƠNG: TIỀM NĂNG TƯƠNG LAI

Tình hình bán hàng – theo số giao dịch chốt trong các giai đoạn
Khảo sát môi giới môi giới Bình Dương Q3/23 (N = 307)

Đánh giá phân khúc BĐS triển vọng tích cực trong năm 2024 tại Bình Dương 
Khảo sát môi giới môi giới Bình Dương Q3/23 (N = 307)

14% 12%

28% 28%

35%
45%

21%
14%

2% 1%

9T/24 so với 9T/23 Q3/24 so với Q2/24

Giảm mạnh (Giảm hơn 50%) Giảm (từ -10% tới -50%)

Ổn định  (-10% tới +10%) Tăng (+10% tới +50%)

Tăng mạnh (tăng hơn 50%)

2%

3%

5%

7%

17%

22%

41%

Cho Thuê Nhà Riêng

Bán Biệt Thự

Cho Thuê Chung Cư

Bán Nhà Phố

Bán Nhà Riêng

Bán Đất Nền

Bán Chung Cư
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Động lực phát triển, tiềm năng của thị trường Bình Dương

Lợi thế hạ tầng và chính sáchNhu cầu ở thực lớn

BĐS BÌNH DƯƠNG: TIỀM NĂNG TƯƠNG LAI

Nguồn cung phù hợp

015

1 2 3
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2. Vị trí cửa ngõ giao thương
Bản đổ Đông Nam Bộ

152

342

565

599

1048

Bình Phước

Tây Ninh

Đồng Nai

BRVT

Bình Dương

Nhu cầu ở thực: Bình Dương thu hút nhu cầu sinh sống 
lớn, tỷ lệ gia tăng dân số cao nổi bật

016Nguồn: Tổng cục thống kê, Niên giám thống kê 2022, Số liệu BĐS công nghiệp  - Savills

TIỀM NĂNG TƯƠNG LAI: NHU CẦU Ở THỰC LỚN

Mật độ dân số & tỷ suất nhập cư Bình Dương 
đứng đầu 
Người/km2

1

3. Trung tâm công nghiệp hàng đầu Việt Nam
Số lượng khu công nghiệp & tỷ lệ lấp đầy

1. Mặt bằng giá tốt so với trung tâm HCMC

3 động lực tăng trưởng dân số Bình Dương

“Bình Dương đứng thứ 2 cả nước về tỷ suất nhập cư.”

38 KCN 
Tỷ lệ lấp đầy

87.4%

12 cụm CN
Tỷ lệ lấp đầy 

67.4%

Khu vực
K.cách tới trung tâm 

Q1. HCM
Giá CC thuê
(triệu/tháng)

Giá CC bán
(triệu/m2)

Thạnh Xuân, Q12, HCM 16km – 33 phút 7 38

Dĩ An, Bình Dương 17km – 41 phút 6,5 33

Linh Xuân, Thủ Đức, HCM 17km – 39 phút 6 52

Hiệp Thạnh, Q12, HCM 17km – 52 phút 7 31

Long Thạnh Mỹ, Q9, HCM 21km – 43 phút 9 48

Thuận An, Bình Dương 23km – 51 phút 5,5 28

Thủ Dầu Một, Bình Dương 31km – 67 phút 10 33

Tỷ suất nhập cư

26.4‰

3.4‰

7.8‰

7.8‰

3.6‰

Bình Dương
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Bình Dương gần nhất và có các tiện ích nổi bật so với 
các tỉnh ven TP.HCM, là lựa chọn lý tưởng với cư dân

017

Nguồn: Batdongsan.com.vn tổng hợp

TIỀM NĂNG TƯƠNG LAI: NHU CẦU Ở THỰC LỚN

TP. HCM Bình Dương Tây Ninh BRVT Đồng Nai Bình Phước

Dân số
Năm 2019

8.9 triệu 2.4 triệu 1.1 triệu 1.1 triệu 3.1 triệu 1.0 triệu

Thu nhập bình quân
2023 GSO – /người/tháng

6.5 triệu 8.3 triệu 4.9 triệu 5.2 triệu 6.6 triệu 4.8 triệu

Mật độ dân số
Người/km2 – GSO 2023

4513 1048 296 599 565 152

Khoảng cách tới HCM
Ước tính Google Map – xe hơi

---
70 km

(1,8 tiếng)
88 km

(2,1 tiếng)

90 km
(2,3 tiếng)

93 km
(2 tiếng )

123 km
(2,9 tiếng)

Số lượng dự án chung cư
Dữ liệu Batdongsan.com.vn

1303 211 3 81 62 2

Số lượng KCN
Tổng diện tích

19
4.6k ha

38
12.7k ha

5
3.4k ha

13
7.2k ha

33
10.5k ha

12
4.7k ha

Số lượng trường học
Trường/100 km2 (GSO 2021)

49 11 8 14 10 3.9

Số trường quốc tế
Tính từ trường có cấp tiểu học, T9/24

30 9 --- 2 2 ---

Cơ sở y tế
Theo số liệu BHXH 2023 - /100km2

7 7 3 6 5 1.9

Bệnh viện quốc tế
Tháng 9/2024

5 5 --- 2 2 ---

1 
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Với lợi thế an cư, mức độ quan tâm BĐS tại tỉnh chủ 
yếu đến từ nhu cầu người dân địa phương và lân cận

018

TIỀM NĂNG TƯƠNG LAI: NHU CẦU Ở THỰC LỚN

1 

Mức độ quan tâm BĐS các thị trường BĐS nổi bật theo khu vực người tìm kiếm
(*) Tỉnh lân cận không bao gồm HCM và Hà Nội

8%

19%

31%

32%

33%

38%

53%

54%

77%

13%

49%

45%

49%

22%

12%

16%

5%

56%

7%

8%

6%

14%

28%

13%

11%

13%

13%

15%

12%

26%

7%

17%

Long An

Hưng Yên

Đồng Nai

BRVT

Bình Dương

Khánh Hòa

Hải Phòng

Đà Nẵng

Địa phương + tỉnh lân cận* HCM Hà Nội Khu vực khác
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46% 49% 51% 53%
59%

68% 71%
78%

84%
88%

Hải 
Phòng

Hà Nội Bắc Ninh Huế BRVT Quảng 
Ninh

Cần Thơ TP.HCM Bình 
Dương

Đà Nẵng

Bình Dương có lợi thế lớn về cơ sở hạ tầng, tỷ lệ đô thị 
hóa và triển vọng quy hoạch tích cực

019Nguồn: PCI, Bộ xây dựng, Batdongsan.com.vn

TIỀM NĂNG TƯƠNG LAI: LỢI THẾ HẠ TẦNG VÀ CHÍNH SÁCH

Đánh giá triển vọng quy hoạch của Bình Dương trong 2-3 năm tới
Khảo sát môi giới môi giới Bình Dương Q3/23 (N = 307)

Chất lượng cơ sở hạ tầng các tỉnh
PCI 2022

Tỷ lệ đô thị hóa so với các tỉnh tính đến hết 2022
Bộ xây dựng

49%
44%

7%
Rất tích cực

Tích cực

Trung lập

Tiêu cực

Rất tiêu cựcVĩnh Phúc

BRVT

Thái Nguyên

Bình Định

Bạc Liêu

Bắc Giang

Cần Thơ

Hải Phòng

Bắc Ninh

Đà Nẵng

Đồng Nai

Hà Nội

Bình Dương

TP.HCM

Quảng Ninh

Khu công nghiệp Đường bộ Điện năng Viễn thông CSHT khác

2 

Tổng Điểm

70

69

64

63

62

61

60

60

58

57

56

56

56

56

55
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Trong thời gian tới, Bình Dương dự kiến đón nhận 
nhiều chính sách hỗ trợ thị trường

020Nguồn: Batdongsan.com.vn tổng hợp

TIỀM NĂNG TƯƠNG LAI: LỢI THẾ HẠ TẦNG VÀ CHÍNH SÁCH

2 

Chính 
sách 

chung

Chính sách 
thị trường 

BĐS

Mục tiêu nhà ở xã hội

Xây dựng thành phố thông minh, BĐS bền vững

Tháo gỡ khó khăn cho doanh nghiệp BĐS

Đẩy mạnh phát triển cơ sở hạ tầng

Đẩy mạnh ứng dụng công nghệ, đổi mới

Đầu tư nhân lực chất lượng cao
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Nguồn cung BĐS của Bình Dương đang chiếm ưu thế 
lớn so với các tỉnh trong cùng khu vực

021

TIỀM NĂNG TƯƠNG LAI: NGUỒN CUNG PHÙ HỢP

Lượng tin đăng BÁN các tỉnh ven TP.HCM
Index 

Lượng tin đăng CHO THUÊ các tỉnh ven TP.HCM
Index

T1 T2 T3 T4 T5 T6 T7 T8

Bình Dương Bà Rịa Vũng Tàu Bình Phước

Đồng Nai Long An Tây Ninh

T1 T2 T3 T4 T5 T6 T7 T8

Bình Dương Bà Rịa Vũng Tàu Bình Phước

Đồng Nai Long An Tây Ninh

3 
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Dự kiến Bình Dương có nhiều dự án mới, đáp ứng thiếu 
hụt nguồn cung ở phía Nam, từ các chủ đầu tư uy tín

022Nguồn: Batdongsan.com.vn tổng hợp

TIỀM NĂNG TƯƠNG LAI: NGUỒN CUNG PHÙ HỢP

3 

Bình Dương với nhiều lợi thế về hạ tầng, kinh tế và 
dân số so với các tỉnh lân cận TP.HCM

Khoảng cách gần Hồ Chí Minh (70km)

Dân số tăng nhanh, hơn 50% là người nhập cư

38 KCN tổng diện tích 12.7 nghìn ha, dẫn đầu khu vực

Hệ thống giáo dục và y tế tốt bao gồm cả tiện ích 
quốc tế

Triển vọng quy hoạch trong 2-3 năm tới rất tích cực

Giá BĐS cạnh tranh (biểu đồ dưới)

50
33 35 31 21

113

36
50

27 18

TP.HCM Bình Dương BRVT Đồng Nai Long An

Giá chung cư Giá nhà riêng

Nguồn cung BĐS Bình Dương
Số liệu Batdongsan.com.vn Q3/24

Modori Park The Glory

Orchard Hill - Sycamore

Uni Complex Becamex

Ben Hill Thuận An

Phú Đông Skyone

Bcons City Dĩ An

The Flix Thuận An

A&T Sky Garden

The Emerald 68

Picity Sky Park Dĩ An

Honas Residence

The Gió

Bcons Avenue

TT Avio Dĩ An



Part of PropertyGuru Group

Xu hướng

BĐS Công nghiệp – Đô thị
bền vững
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Với ưu thế đặc thù, thị trường BĐS nhà ở Bình Dương 
cũng dần phát triển liền theo các khu công nghiệp

024Nguồn: Batdongsan.com.vn tổng hợp

XU HƯỚNG: BĐS CÔNG NGHIỆP – ĐÔ THỊ BỀN VỮNG

Trước 2016 Hiện tạiKhu công nghiệp

BĐS dân dụng

Khu công nghiệp

BĐS dân dụng

+277%

92 dự án 349 dự án
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Xu hướng tương lai: Khu đô thị bền vững – gần nơi làm 
việc, tích hợp tiện ích và xanh hơn để đáp ứng nhu cầu ở

025Nguồn:

BẤT ĐỘNG SẢN CÔNG NGHIỆP VÀ NHÀ Ở

Nhận định về xu hướng phát triển BĐS Bình Dương
Khảo sát môi giới môi giới Bình Dương Q3/23 (N = 307)

Nhận định về ưu thế của thị trường BĐS Bình Dương
Khảo sát môi giới môi giới Bình Dương Q3/23 (N = 307)

Định hướng và thách thức phát triển BĐS Công nghiệp – Đô thị tương lai tại Bình Dương

4%

20%

37%
39%

Không có thay đổi lớnKhu công nghiệp xanhKhu công nghiệp kết hợp 
thương mại - dịch vụ

Khu công nghiệp kết hợp 
đô thị nhà ở

2%

8%

9%

9%

11%

26%

34%

Khác

Vốn đầu tư lớn

Cung BĐS lớn, chất lượng tốt

Tỷ lệ nhập cư cao

Chính sách, quy hoạch tiềm năng

Hạ tầng kết nối tốt

Thế mạnh công nghiệp
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BĐS Bình Dương cần đáp ứng nhiều yếu tố quan trọng để 
đạt chuẩn khu đô thị bền vững

026

BẤT ĐỘNG SẢN CÔNG NGHIỆP VÀ NHÀ Ở

Đánh giá về các yếu tố quan trọng của một KĐT bền vững
Khảo sát môi giới môi giới Bình Dương Q3/23 (N = 307)

11%

13%

12%

13%

9%

11%

5%

57%

52%

53%

48%

50%

48%

39%

28%

31%

33%

36%

38%

39%

53%

Cộng đồng cư dân

Chính sách ưu đãi

Chi phí hợp lý

Chất lượng môi trường

Vị trí

Dịch vụ hỗ trợ (y tế, giáo dục, v.v.)

Hạ tầng (giao thông, điện, v.v.)

Ít/không quan trọng Trung bình Quan trọng Rất quan trọng

Tiêu chuẩn để dự án đạt tiêu chí ‘Bền vững’

Vốn CĐT Pháp lý Giá bán

Quy hoạch, 
hạ tầng Thiết kế Cảnh quan, 

môi trường

Khó khăn với CĐT khi hướng đến BĐS Bền Vững

Tiềm lực 
tài chính

Chính sách 
hỗ trợ

Năng lực 
phát triển
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Yếu tố quan trọng của dự án BĐS Bền Vững

Thách thức với CĐT phát triển BĐS Bền Vững

Tóm tắt nội dung

027

Kinh tế Bình Dương: Định hình thị trường Xu hướng: BĐS Công nghiệp – Nhà ở bền vữngBĐS Bình Dương: Tiềm năng tương lai

Kinh tế công nghiệp là trụ cột trong phát 
triển kinh tế, và đã định hình thị trường BĐS 
Bình Dương thành các khu vực rõ ràng

Quy hoạch Bình Dương 2021 – 2030 đề ra 
nhiệm vụ với 3 không gian động lực:
1. Tái thiết khu vực trung tâm giáp TP.HCM
2. Phát triển, đổi mới công nghệ khu vực 

trung tâm mới
3. Đẩy mạnh công nghiệp, dịch vụ sinh thái ở 

khu vực phía Bắc

Lợi thế hạ tầng và chính sách

Nhu cầu ở thực lớn

Nguồn cung phù hợp

Thị trường Bình Dương duy trì giao dịch ổn 
định trong thời gian qua
Trong tương lai, thị trường BĐS Bình Dương 
vẫn có tiềm năng lớn từ:

Vốn CĐT Pháp lý Giá bán

Quy hoạch, 
hạ tầng Thiết kế Cảnh quan, 

môi trường

Tiềm lực tài 
chính

Chính sách 
hỗ trợ

Năng lực 
phát triển



Hàng tháng, Batdongsan.com.vn tặng voucher ưu đãi dành cho 
khách hàng đăng Tin Thường nhà trọ, phòng trọ và chung cư 
mini/căn hộ dịch vụ tại TP.HCM

STT Ưu đãi tháng đầu Số lượng

1 Miễn phí đăng Tin Thường nhà 
trọ/phòng trọ tại khu vực TP.HCM

14 voucher tại mục 
"Khuyến mãi" khi đăng tin

2 Giảm giá 50% đăng Tin Thường nhà 
trọ/phòng trọ/chung cư mini tại khu vực 
TP.HCM

10 voucher tại mục 
"Khuyến mãi" khi đăng tin

• Đối với khách hàng hiện hữu: 

STT Ưu đãi hàng tháng Số lượng

1 Miễn phí đăng Tin Thường nhà trọ/phòng 
trọ tại khu vực TP.HCM

04 voucher tại mục 
"Khuyến mãi" khi đăng tin

2 Giảm giá 50% đăng Tin Thường nhà 
trọ/phòng trọ/chung cư mini tại khu vực 
TP.HCM

10 voucher tại mục 
"Khuyến mãi" khi đăng tin

• Đối với khách hàng mới: 

Áp dụng đến hết 31/12/2024
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