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01
Dֺ LI֒U Vê PHһҹNG 

PHĆP NGHIąN CִU
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PHһҹNG PHĆP NGHIąN CִU

D lֻi֓utrֽctuyԒn

Á Thu thԀpliên tֱcd lֻi֓u

l֧nlên t֧i20-30 tri֓u

messages/ngày

Á Sֹ dֱng c¹ng ngh֓ AI ĽԜ 

loӴi b֛ dֻ li֓u nhi֑u v¨ 

ph©n loӴi trҼ֩ng dֻ li֓u

D lֻi֓utht֗rҼ֩ng

Á Th֝ngkêthֽctԒvԚlҼ֯ng

giaod֗ch, ngu֟ncungtַ

cácĽ֝itác (chĽֳӺutҼ, 

sàn giaod֗ch, Hi֓ph֥i

BņS Vi֓tNamé)

Á KԒtquӶsau khi tính toánsԐ

ĽҼ֯ckiԜmtra chéoĽ֗nhkȢ
b֫iĽ֥iĽiԚutrathֽcĽ֗ath֗

trҼ֩ng(field work)

1
Thu thԀp

dֻ li֓u

Á S dֱֹngphӺnmԚmth֝ng

kê (R, Python)ĽӶmbӶotính
chính xáccֳanghiên cֵu

Á CungcӸpphân tích chuyên

sâut cַác nhàtҼvӸn&

chuy°n gia BņSgiàu kinh

nghi֓m

2
Phân tích

dֻ li֓u

3
KiԜm chֵng 

dֻ li֓u
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Dֺ LI֒U TRּC TUYԑN CֲA BATDONGSAN.COM.VN

30 nghìn 
ǘƛƴ ŚŇƴƎ ƳԏƛκƴƎŁȅ

9 ƭƻӱƛ ƘƜƴƘ ōӳǘ 
ŚԍƴƎ ǎӲƴ

4 nghìn 
Ř֔ łƴ

/Iӗ {ӛ DL#

/Iӗ {ӛ 
¢Lb 7(bD

90% thôngtin 

Ř á֔n trênǘƘԆǘǊԜԐƴƎ

80% ǎԉtin ŚŇƴƎ

trênǘƘԆǘǊԜԐƴƎ

/Iӗ {ӛ aө/ 7ӟ 
QUAN TÂM

п ǘǊƛԄǳ
ƴƎԜԐƛ ŘǴƴƎ

тл ǘǊƛԄǳ 
ƭԜԓǘ ȄŜƳ ǘǊŀƴƎκǘƘłƴƎ

bDӨӢL 
BÁN

bDӨӢL 
MUA

GIÁ BÁN
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02
T֠NG QUAN KINH Tԑ VǪ MĎ & 

TH֖ TRһ֨NG BņS VI֒T NAM
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BӷT ņ֤NG SӵN LUĎN Lê M֤T TRONG S֜ 

NHֺNG KąNH ņӹU Tһ HӷP DӽN NHӷT

Gi§ nh¨ trung b³nh tӴi trung t©m H¨ N֥i v¨ Tp. H֟ Ch² Minh tַ 2002 t֧i 2018
ņ̽n vα: triέu VND/m2; triέu VND

11 13 7

297 292

37

Gi§ nh¨ quԀn Ho¨n KiԒm, H¨ N֥iGi§ nh¨ QuԀn 1, TP. HCMGi§ 1 lҼ֯ng v¨ng

2002 2018

ҧ27 lӺn ҧ22 lӺn ҧ 5 lӺn

Nguιn: Tλngcϋcthηngkê, Batdongsan.com.vn 07



TH֖ TRһ֨NG BӷT ņ֤NG SӵN LI֒U ņë KԑT THĐC 

CHU Kȡ TŀNG TRһ֪NG?

TŁng trҼ֫ng kinh tԒ (GDP) v¨ c§c chu kȢ cֳa th֗ trҼ֩ng BņS Vi֓t Nam tַ 2001 t֧i 2018

2001 - 2002

S֝t lӺn 1

Á NԚn kinh 

tԒ dӺn h֟i 

phֱc sau 

khֳng 

hoӶng

2007 - 2008

S֝t lӺn 2

Á Kinh tԒ tŁng 

trҼ֫ng t֝t

Á Vi֓t Nam gia nhԀp 

WTO (2007)

Á V֝n thԊng dҼ cֳa 

chֵng kho§n 

chuyԜn sang BņS

2002 - 2006

ņ·ng bŁng

Á LuԀt ĽӸt Ľai ban h¨nh 

(2003)

Á Ngh֗ quyԒt 181 chӸm 

dֵt t³nh trӴng ñph©n l¹ 

b§n nԚnò

Á D¸ng v֝n chuyԜn sang 

th֗ trҼ֩ng chֵng kho§n

2009 - 2013

Suy tho§i & Ľ·ng bŁng

Á Kinh tԒ suy tho§i v֧i t֕ l֓ lӴm 

ph§t v¨ n֯ xӸu cao 

Á BņS suy giӶm Ľ§ng kԜ gi§ tr֗ v¨ 

s֝ lҼ֯ng giao d֗ch

2014 ïquý 1/2019

H֟i phֱc v¨ ph§t triԜn

Á NԚn kinh tԒ ֡n Ľ֗nh v֧i GDP 

tŁng v¨ lӴm ph§t ĽҼ֯c kiԚm chԒ

Á LuԀt kinh doanh BņS cho ph®p 

ngҼ֩i nҼ֧c ngo¨i mua nh¨

Á Th֗ trҼ֩ng ph§t triԜn th°m nhiԚu 

loӴi h³nh BņS m֧i: officetel, 

condotel, shophouse, BņS c¹ng 

nghi֓p

TŁngtrҼ֫ngGDP

2 nŁm 4 nŁm 2 nŁm 4 nŁm >4 nŁm

4%

5%

6%

7%

8%

9%

2001 2008 2013 2018
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KINH Tԑ TOêN CӹU CȇNG ņANG TRONG CHU Kȡ 

TŀNG TRһ֪NG K£O DêI

T֝c Ľ֥ tŁng trҼ֫ng GDP
ņ̽n vα: %

Nguιn: IMF

-4

-2
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1990 1994 1998 2002 2006 2010 2014 2018 2022

Kinh tԒ thԒ gi֧iNҼ֧c ph§t triԜnNҼ֧c Ľang ph§t triԜn

> 10 nŁm

Bong bóng Dotcom KhֳnghoӶngtài chính D bֽáo trongth֩igiant֧i

10 nŁm 5 nŁm
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M֤T S֜ CH֔ S֜ Vԓ KINH Tԑ VI֒T NAM Q1/2019

6.79%
TŁng trҼ֫ng 

KT GDP
2.63%

Ch֕ s֝ gi§ ti°u 

dung CPI

1,548
Doanh nghi֓p 

BņS m֧i 

th¨nh lԀp

0.59ĽiԜm% 0.19ĽiԜm%

23%

4.5 

tri֓u
LҼ֯t kh§ch du 

l֗ch qu֝c tԒ

7%

T֡ng ngu֟n v֝n FDI v¨o Vi֓t Nam
ņ̽n vα: tϜ USD

0

2

4

6

8

10

12

V֝n thֽc hi֓nV֝n ĽŁng kĨ

Q1/2018 Q1/2019

6%

86%

Ghi chú: so sánhvρicùng kìnŁm2018

Kinh tԒ Vi֓t Nam Q1/2019

Nguιn: Tλngcϋcthηngkê 10



MִC ņ֤ QUAN TĄMVê TIN ņŀNG BņS

TŀNG TRһ֪NG TĉCH CּC

TŁng trҼ֫ng mֵc Ľ֥ quan t©m Ľ֝i v֧i 

c§c loӴi h³nh BņS Vi֓t Nam
ņ̽n vα: %

90

95

100

105

110

115

120

Q1/2017 Q1/2018 Q1/2019

5.2%

Chί sη c̽ sυ Q1/2017 = 100

11



Lһ֮NG TČM KIԑMBņSCĆC T֔NHTHÀNH

Cč XU Hһ֦NG TŀNG NHԋ

TŁng trҼ֫ng mֵc Ľ֥ quan t©m theo khu vֽc Ľ֗a lĨ Q1/2019
ņ̽n vα: %

HàN֥i

ņ N̈Ԉng

Nha Trang

Long An

ņ֟ng Nai
Tp. HCM

B³nh DҼҺng

B¨ R֗a ïVȈng T¨u

12%

17%

18%18%

MֵcĽ q֥uan tâm cao

MֵcĽ q֥uan tâm trung bình

MֵcĽ q֥uan tâmthӸp

Ghi chú: so sánhvρicùngkȢ nŁm2018 12



MִC ņ֤ QUAN TĄM ņԑN ņӷT NԓN, 

ņӷT TH֠ Cһ Vê CHUNG Cһ TŀNG NHԋ

Mֵc Ľ֥ quan t©m Ľ֝i v֧i c§c loӴi bӸt Ľ֥ng sӶn

Nhà riêng

Chung cҼ

ņӸt th֡ cҼ, ĽӸt nԚn dֽ §n

Nh¨ mԊt ph֝

Q1/2018 Q1/2019

1%

20%

27%

4%
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GIĆ BӷT ņ֤NG SӵN TP. HCM TŀNG ņԓU TRONG 3 NŀM QUA

100
103

106
108

111

115 115
117

119

95 

100 99 99 

103 
101 

99 
101 

Q1/17 Q1/18 Q4/18 Q1/19

 Tp. HCM H¨ N֥i 

Chί sη gi§ c̽ sυ Q1/17 = 100 ĽiΩm

BņS g֟m 4 loӴi

hình: 

ÅChung cҼ

ÅBi֓tthֽ, liԚnkԚ

ÅNhà riêng

ÅNhàmԊtph֝

Ch֕ s֝ gi§ bӸt Ľ֥ng sӶn
ņ̽n vα: ĽiΩm
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TčM TԁT TH֖ TRһ֨NG BӷT ņ֤NG SӵN VI֒T NAM 

TRONG QUÝ 1/2019

Tình hình kinhtԒthԒgi֧ivà Vi֓tNam vӾnĽangtrênĽ ẗŁngtrҼ֫ng֡nĽ֗nh1

Chs֕ mֵ֝cĽ q֥uan tâmcֳangҼ֩imua/ĽӺutҼBņS tŁng5% so v֧iQ1/20182

LҼ֯ngtin ĽŁngtŁng45% so v֧iQ1/20183

Chs֕ g֝iábӸtĽ֥ngsӶnTp. H֟ Ch² Minh tŁngĽԚu trong 3 nŁmqua4
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03
TH֖ TRһ֨NG BņS 

TP. H֞ CHĉ MINH

16



03
TH֖ TRһ֨NG BņS 

TP. H֞ CHĉ MINH

CHUNG Cһ
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Q1/2018 Q1/2019

CHUNG Cһ VӽN THU HĐT Lһ֮NG QUAN TĄM L֦N DĒ 

Lһ֮NG TIN ņŀNG CH֔ TŀNG NHԋ

Mֵc Ľ֥ quan t©m ĽԒn chung cҼ Tp. HCMLҼ֯ng tin ĽŁng chung cҼ Tp. HCM

Q1/2018 Q1/2019

2% 23%
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Gi§ rao b§n trung b³nh chung cҼ
ņ̽n vα: triέu VND/m2

GIĆ CHUNG CһTӳI TP. HCMTŀNG MӳNH Tֶ NŀM 2014 ņԑN NAY

20

22

24

26

28

30

32

34

Q1/2014 Q1/2015 Q1/2016 Q1/2017 Q1/2018 Q1/2019

H¨ N֥iTp. HCM

Q1/2014 - Q1/2019 +16%

HàN֥i

+53%

Tp. H C֟hí Minh
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T׀ SUӷT L֮I NHUӿN ņANG Cč XU Hһ֦NG

TŀNG NHԋ ֪ PHĄN KHĐC TRUNG CӷP Vê CAO CӷP

BiԒn Ľ֥ng t֕ suӸt l֯i nhuԀn theo ph©n kh¼c
ņ̽n vα: %

T֗ suӳt
lԓi nhuӷn

=
GiáthuêchungcԜ1 nŁm

GiábánchungcԜ

Q4/2018 Q1/2019

5.9% 5.7% 5.9%

4.4%

0.0%

2.0%

4.0%

6.0%

8.0%

Bình dân Trung cӸpCao cӸp HӴng sang
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03
TH֖ TRһ֨NG BņS 

TP. H֞ CHĉ MINH

ņӷT TH֠ Cһ, ņӷT NԓN

32



ņӷT NԓN, ņӷT TH֠ Cһ QUӿN 9

ņANG Cč MִC ņ֤ QUAN TĄM L֦N NHӷT

MֵcĽ q֥uan tâm cao

MֵcĽ q֥uan tâm trung bình

MֵcĽ q֥uan tâmthӸp

QUӿN 9

BÌNH CHÁNH

Cֲ CHI QUӿN 12 THֲ ņִC
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5/10 Dּ ĆN ņӷT NԓN ņһ֮C QUAN TĄM NHӷT TӿP TRUNG ֪ QUӿN 9
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1

2

3

4

5

6

7

2014/Q1 2015/Q1 2016/Q1 2017/Q1 2018/Q1 2019/Q1

Q1/2014-Q1/2019 197%

Gi§ rao b§n ĽӸt nԚn tӴi huy֓n Cֳ Chi
ņ̽n vα: triέu VND/m2

GIĆ ņӷT NԓN TRUNG BČNH TӳI HUY֒N Cֲ CHI 

TŀNG GӷP 3 LӹN TRONG 5 NŀM 
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S֪ THĉCH TČM KIԑM ņӷT NԓN HUY֒N Cֲ CHI

aԝŎ Ǝƛł ŚԜԓŎ ǉǳŀƴ ǘŃƳ ƴƘӳǘ vмκнлмф
7Ԏƴ ǾԆΥ ƴƎƘƜƴ ƭԜԓǘ ǘƜƳ ƪƛԀƳ

aԝŎ ŘƛԄƴ ǘƝŎƘ ŚԜԓŎ ǉǳŀƴ ǘŃƳ ƴƘӳǘ vмκнлмф
7Ԏƴ ǾԆΥ ƴƎƘƜƴ ƭԜԓǘ ǘƜƳ ƪƛԀƳ

60 60 61
51

38
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tri֓uVND/m2

13

109
82

29
14 14 10

0

50

100

150

<50 50-100 100-200 200-300 300-400 400-500 500-600m2

YƘǳ Ǿ֔Ŏ ŚԜԓŎ ǉǳŀƴ ǘŃƳ ƴƘӳǘ ǘӱƛ ƘǳȅԄƴ /ԛ /Ƙƛ
Q1/2019

MֵcĽ q֥uan tâm cao

Tân Phú Trung
BìnhM׃

TânThӴchņ¹ng
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