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1.   TỔNG QUAN KINH TẾ VĨ MÔ

2.   THỊ TRƯỜNG BĐS VIỆT NAM

3.   THỊ TRƯỜNG BĐS TP.HCM

 CHUNG CƯ

 NHÀ RIÊNG, NHÀ MẶT PHỐ

 ĐẤT THỔ CƯ, ĐẤT NỀN
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TỔNG QUAN 

KINH TẾ VĨ MÔ01
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NỀN KINH TẾ TOÀN CẦU ĐƯỢC 

ĐIỀU CHỈNH GIẢM

2,6%Dự báo GDP 2019*:

0.3 điểm %

Thế giới
1,7%

Nước phát triển

0.3 điểm %

4,0% Nước mới nổi và đang phát triển

0.3 điểm %

Dự báo tăng trưởng kinh tế thế giới
Đơn vị: %

*Ghi chú: so sánh dự báo T4/2019 với dự báo T1/2019 của World Bank
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CÁC CHỈ SỐ KINH TẾ VIỆT NAM VẪN 

ĐANG ĐẠT MỨC ỔN ĐỊNH

Ghi chú: so sánh với cùng kì năm 2018, nguồn:TCTK

6,76
Tăng trưởng 

KT GDP
1,41

Chỉ số giá tiêu 

dùng CPI

4.014
Doanh nghiệp 

BĐS mới thành 

lập

0,32 điểm % 0,81 điểm %

22%

8,4 

triệu
Lượt khách du lịch 

quốc tế

7,5%

Kinh tế Việt Nam 6T/2019 Kim ngạch xuất nhập khẩu 6T/2019 
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THỊ TRƯỜNG BĐS

VIỆT NAM02
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30.000    
tin đăng mới/ngày

4.100
dự án

CHỈ SỐ GIÁ

loại hình

bất động sản

(bán và thuê)

9

DỮ LIỆU TRỰC TUYẾN CỦA BATDONGSAN.COM.VN

CHỈ SỐ MỨC ĐỘ 

QUAN TÂM

4 triệu
người dùng

70 triệu
lượt xem

trang/tháng

CHỈ SỐ 

TIN ĐĂNG

90% 

80% 

thông tin                 

dự án trên

thị trường

số tin đăng

trên thị

trường

NGƯỜI 

BÁN

NGƯỜI 
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CẢ NƯỚC CÓ HƠN 4.100 DỰ ÁN

TẬP TRUNG TẠI TP.HCM VÀ HÀ NỘI 

Top các tỉnh thành có nhiều dự án nhất
Đơn vị: dự án
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Số lượng chủ đầu tư theo khu vực 
Đơn vị: số chủ đầu tư

TOP 10 chủ đầu tư có nhiều dự án nhất

MIỀN BẮC

506 CĐT

MIỀN TRUNG

190 CĐT

MIỀN NAM

549 CĐT

CẢ NƯỚC CÓ HƠN 1.100 CHỦ ĐẦU TƯ
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Tăng trưởng lượng tin đăng
Đơn vị: index, Q1/2018 = 100 điểm

TRONG Q2/2019 LƯỢNG TIN ĐĂNG TĂNG 50% SO VỚI Q2/2018

Q2/2018 – Q2/2019: 45%
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HÀ NỘI CÓ MỨC ĐỘ TĂNG TRƯỞNG TIN ĐĂNG CAO HƠN 

TP.HCM TRONG Q2/2019
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35%

42%

Tăng trưởng lượng tin đăng tại Hà Nội và TP.HCM
Đơn vị: index, Q2/2018 Hà Nội =100 điểm
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CÁC TỈNH THÀNH CÒN LẠI CÓ LƯỢNG TIN ĐĂNG TĂNG 

NHIỀU NHẤT Ở VŨNG TÀU, HẢI PHÒNG VÀ BÌNH DƯƠNG
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Quảng Nam Hải Phòng

Q2/2018  Q2/2019

64%

90%

81%

Tăng trưởng lượng tin đăng tại các tỉnh thành ở Việt Nam
Đơn vị: index
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NHÀ RIÊNG CHO THUÊ VÀ BIỆT THỰ, LIỀN KỀ BÁN

CÓ LƯỢNG TIN ĐĂNG TĂNG NHIỀU NHẤT

Tăng trưởng lượng tin đăng theo loại hình BĐS
Đơn vị: index
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CHỈ SỐ GIÁ BĐS TP.HCM Q2/2019 TIẾP TỤC TĂNG 

18,1% SO VỚI CÙNG KỲ 2018

Chỉ số giá bất động sản
Đơn vị: index, Q1/2017 = 100 điểm
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CÁC ĐIỂM NỔI BẬT THỊ TRƯỜNG BĐS VIỆT NAM 

QUÝ 2/2019 

1. Lượng tin đăng trên Batdongsan.com.vn vẫn tiếp tục tăng trưởng trong 3 năm qua, chủ yếu tập trung ở Hà 

Nội và TP.HCM, điều này phản ánh nguồn cung trên thị trường tăng trưởng đều trong 3 năm.

2. Quý 2/2019 chứng kiến sự gia tăng mạnh mẽ lượng tin đăng ở Hà Nội và TP.HCM so với Quý 1/2019, một 

số tỉnh/thành khác như Vũng Tàu, Hải Phòng cũng có sự tăng đáng kể.

3. Nhà riêng cho thuê và biệt thự, liền kề bán tăng cao trong Q2/2019

4. So với cùng kỳ năm 2018, chỉ số giá BĐS TP.HCM tăng khá cao, điều này phản ánh sự hấp thụ của thị 

trường tương đối tốt và mặt bằng giá ngày một cao hơn.

1
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THỊ TRƯỜNG BĐS 

TP. HỒ CHÍ MINH03
CHUNG CƯ
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LƯỢNG TIN ĐĂNG VÀ MỨC ĐỘ QUAN TÂM ĐỀU ĐANG 

TĂNG TRƯỞNG ẤN TƯỢNG TRONG QUÝ 2/2019

0

50

100

150

200

Q3/2018 Q4/2018 Q1/2019 Q2/2019
0

50

100

150

200

Q3/2018 Q4/2018 Q1/2019 Q2/2019
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Đơn vị: index, Q1/2018=100 điểm

Tăng trưởng mức độ quan tâm chung cư TP.HCM 
Đơn vị: index, Q1/2018=100 điểm

38%

23%
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TIN ĐĂNG CHUNG CƯ NHIỀU NHẤT TẠI TP.HCM

34%

44% 53%

Tăng trưởng lượng tin đăng tại một số quận/huyện chính trong Q2/2019
Đơn vị: index 
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GIÁ CHUNG CƯ TẠI TP.HCM TIẾP TỤC TĂNG 2,1% TRONG 

Q2/2019

Chỉ số giá chung cư
Đơn vị: index, Q1/2017=100 điểm
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Giá rao bán theo phân khúc
Đơn vị: triệu VND/m2
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1. Lượng tin đăng chung cư tăng trong Q2/2019 với sự gia tăng ở Quận 2, Quận 9 và quận Bình Thạnh.

1. Giá chung cư TP.HCM tiếp tục tăng trong Q2/2019 tại cả 3 phân khúc bình dân, trung cấp và cao cấp.

1

2

TỔNG KẾT LOẠI HÌNH CHUNG CƯ
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THỊ TRƯỜNG BĐS 

TP. HỒ CHÍ MINH03
NHÀ RIÊNG, NHÀ MẶT PHỐ
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Tỷ lệ giữa giá nhà riêng và giá nhà mặt phố
Đơn vị: triệu VND/m2
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GIÁ NHÀ MẶT PHỐ TẠI TP.HCM CAO GẤP 1,2-2,2 LẦN GIÁ NHÀ RIÊNG
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Giá thuê Q2/2019 (triệu VND/tháng)

Ghi chú: * diện tích nhà ở cho thuê là 70m2

Biến động giá rao bán nhà mặt phố tại một số 

quận TP.HCM
Đơn vị: triệu VND/m2, %

Biến động giá thuê* nhà mặt phố tại một số 

quận TP.HCM
Đơn vị: triệu VND/tháng, %

GIÁ BÁN NHÀ MẶT PHỐ CÓ XU HƯỚNG TĂNG NHẸ TRONG Q2/2019
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Bình Thạnh
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Giá rao bán Q2/2019 (triệu VND/m2)

Ghi chú: * diện tích nhà ở cho thuê là 70m2

Biến động giá rao bán nhà riêng tại một số quận 

TP.HCM
Đơn vị: triệu VND/m2, %

Biến động giá thuê* nhà riêng tại một số quận 

TP.HCM
Đơn vị: triệu VND/tháng, %

GIÁ BÁN VÀ GIÁ THUÊ NHÀ RIÊNG BIẾN ĐỘNG NHẸ TRONG Q2/2019
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TỔNG KẾT LOẠI HÌNH NHÀ RIÊNG, NHÀ PHỐ

1. Giá nhà mặt phố và nhà riêng tại TP.HCM tăng cao và tăng đều từ năm 2015-2018. Giá nhà các
quận/huyện ngoài trung tâm thường có tốc độ tăng giá cao hơn các quận trong trung tâm.

2. Giá trung bình của nhà mặt phố thường cao hơn từ 1,2-2,2 lần giá nhà riêng (nhà trong hẻm) 
trong cùng 1 quận. Tỉ lệ này có xu hướng giãn rộng hơn tại các quận ngoài trung tâm.

3. Trong Q2/2019, giá nhà mặt phố, nhà riêng không có nhiều biến động, chỉ tăng nhẹ tại các 
quận/huyện gần với trung tâm.
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THỊ TRƯỜNG BĐS 

TP. HỒ CHÍ MINH03
ĐẤT NỀN
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LƯỢT TRUY CẬP TRÊN BATDONGSAN.COM.VN TẠI CÁC ĐỊA 
PHƯƠNG CÓ “SỐT ĐẤT” THƯỜNG TĂNG CAO

Lượt truy cập tại Phú Quốc

Đơn vị: nghìn lượt truy cập
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Mức độ quan tâm đến đất nền tại 1 số quận/huyện chính
Đơn vị: index
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TỔNG KẾT LOẠI HÌNH ĐẤT NỀN

1. Biến động về giá đất thường xảy ra khi có các điều chỉnh trong chính sách, quy hoạch đất đai và mỗi khi có 
“sốt” đất tại đâu thì lượng truy cập trên Batdongsan.com.vn tại địa phương đó tăng đột biến.

2. Từ năm 2018 đến 2019, có 298 quận/huyện có sự tăng đột biến lượng truy cập khi đất nền vẫn là loại hình 
BĐS được người dân ưa thích mua để ở, để tích lũy và bảo toàn tài sản, để đầu tư.

3. Trong Q2/2019, lượng quan tâm đất nền giảm tại nhiều quận/huyện trên địa bàn TP.HCM trong khi giá rao
bán đất nền không có nhiều biến động.
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THỊ TRƯỜNG BĐS CÁC 

TỈNH PHÍA NAM04
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Tăng trưởng lượng tin đăng tại 1 số tỉnh/thành chính
Đơn vị: index, Q2/2018 = 100 điểm
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TỔNG KẾT CHUNG

1. Nền kinh tế toàn cầu đang tiềm ẩn nhiều rủi ro trong khi nền kinh tế Việt Nam tận dụng được cơ hội, tăng

trưởng ổn định, xuất phát từ chính nội lực của mình. Nhưng diễn biến khó lường của nền kinh tế toàn cầu

vẫn sẽ luôn tiềm ẩn nhiều rủi ro khi mà Trung Quốc và Mỹ là 2 đối tác thương mại và đầu tư lớn của Việt

Nam.

2. Thị trường BĐS Việt Nam tiếp tục chứng kiến sự tăng trưởng lượng tin đăng trong Q2/2019 ở hầu hết các

tỉnh/thành trên cả nước.

3. Chỉ số giá BĐS nói chung tại Hà Nội và TP.HCM tiếp tục tăng trong Q2/2019, nhưng mức tăng rõ rệt ở 

TP.HCM và cao nhất ở loại hình chung cư.

1. Thị trường BĐS TP.HCM: chung cư vẫn là loại BĐS có nguồn cung nhiều nhất ở cả thị trường sơ cấp và

thứ cấp và vẫn là loại BĐS được nhiều người quan tâm nhất. Lượng quan tâm đất nền tại nhiều

quận/huyện đã từng “nóng” trên thị trường suy giảm trong Q2/2019.

2. Thị trường BĐS phía Nam: lượng tin đăng tăng trưởng đều trong 3 năm qua, phản ánh nguồn cung ngày

càng tăng với sự dịch chuyển của nhiều chủ đầu tư cả trong Nam lẫn ngoài Bắc vào các tỉnh phía Nam.
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